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OZET

Sanayilesme ile birlikte isci sinifinin konut ihtiyacini gidermek (izere ortaya ¢ikan sosyal
konut olgusu, olumlu ve olumsuz yonleri ile Gretilmeye devam etmektedir. Hizli, seri ve
ekonomik Uretim sosyal konutlarin toplu sekilde uygulanmasini gerekli kilmistir.
Ulkemizde Cumbhuriyetin ilaniyla birlikte memurlarin barinma ihtiyacini karsilamak igin
Ozellikle Ankara’da kooperatifler araciligiyla sosyal konut Uretimi yapilmaya baslanmis,
1980 sonrasinda ise Toplu Konut Idaresi toplu konut iretiminde etkin olmustur.
Ginimizde TOKI'nin izledi§i konut politikasi ekonomik acidan 6zellikle alt ve orta gelir
grubu icin avantaj olarak gortlmektedir. Ancak, kentlerin topografik, iklimsel ve kultirel
ozelliklerini g6z ardi ederek birbirine benzer konutlar insa etmesi c¢evresel
strdurilebilirligi tam anlamiyla saglayamadidini gostermektedir. Bu baglamda, calismada
Guneydogu Anadolu Bolgesi‘ndeki bulytksehirlerde bulunan toplu konutlar cevresel
strdurilebilirlik kriterleri dogrultusunda ele alinarak uygunlugu sinanmis ve Oneriler
gelistirilmistir.

Anahtar kelimeler: Sosyal Konut, Toplu Konut Idaresi, Sirdurilebilirlik

ASSESSMENT OF SOCIAL HOUSING IN TERMS OF ENVIRONMENTAL
SUSTAINABILITY: THE CASE OF SOUTHEAST ANATOLIA REGION

ABSTRACT

The phenomenon of social housing, which emerged in order to meet the housing needs of
the working class with industrialization, continues to be produced with its positive and
negative aspects. Properties such as rapid, serial and economic production required the
collective implementation of social housing. With the proclamation of the Republic in our
country, social housing production started to be made especially through the
cooperatives in Ankara in order to meet the housing needs of the civil servants and since
1980, the Housing Development Administration has been effective in the collective
housing production. Today, housing policy of the Housing Development Administration
is seen as an economic advantage, especially for the lower and middle income groups.
However, ignoring the topographical, climatic and cultural characteristics of cities and
building similar housing shows that environmental sustainability cannot be fully achieved.
In this context, in this study, the housing units located in the metropolitan cities of the
Southeastern Anatolia Region were evaluated in accordance with the environmental
sustainability criteria and proposals were brought forward.

Keywords: Social Housing, the Housing Development Administration, Sustainability

1. GIRIS

Sanayilesme sireciyle kirdan kente gog dalgas! sonucunda ekonomik ve sosyal yasamda
meydana gelen blylk dedisimler sosyal konut ihtiyacini dogurmustur. Bu siregte dar
gelirlinin konut ihtiyaci devletler, yerel yonetimler ya da sivil toplum oOrgutlerinin destegi
ile karsilanmistir. Sanayilesmenin ilk dénemlerinde, sanayi bdlgelerine yakin yerlerde
veya eski kent merkezlerinde barinma kosullarinin koétilesmesi ile devletler konut
sektériinde aktif rol almaya baslamistir.
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Gocler ve hizli kentlesme ile birlikte dzellikle Ikinci Diinya Savasi sonrasinda konut acigi
ortaya cikmis ve birgok Ulkede konut bir sorun haline gelmistir. Bu dénemde konut
gereksinimini karsilamak ve savasin zararlarini gidermek amaciyla Avrupa Ulkelerinde
devlet eliyle cok sayida konut dUretilmis ancak, bunlar nitelik bakimindan vyetersiz
kalmistir.

Uluslararasi boyutta énem kazanan sosyal konut kavrami gesitli toplanti ve anlasmalarda
giindem konusu olmus ve énemi vurgulanmistir. 1948 yilinda ilan edilen Insan Haklari
Evrensel Beyannamesi'nin 25. maddesinde “konutun bir insan hakki” oldugu belirtilmistir.
1976 Habitat I - Vancouver toplantisi yapilmis ve temel goéris “insan yerlesmelerinin
durumunun genis o6lcide o Ulkedeki yasamin niteligini belirledigi” olmustur. BM Genel
Kurulu 19 Aralik 1977 tarihli karan ile BM Iskan Merkezi (Habitat) ve BM Iskan
Komisyonu (UNCHS) kurulmus, kentlesme ve konut sorunu ile ilgili calismalar
yuratilmastir. Birlesmis Milletler 1987 yilini “Uluslararasi Evsizlere Barinak Yili” olarak
ilan etmis, BM Genel Kurulu 1988’de “2000 yili igin Evrensel Konut Stratejisi"ni kabul
edip, yurlrlige koymustur (Bostanoglu 1995).

1996'da Istanbul’da diizenlenen Birlesmis Milletler insan Yerlesimleri Konferansi (Habitat
II)'nin ana temasi “herkese yeterli konut ve kentlesen dinyada sirdulrllebilir insan
yerlesimleri” olmustur. Habitat Glndemi’'nin 39. Maddesinde; “Hiklmetlerin insanlar
konut edinebilir kilma, meskenleri ve mahalleri koruma ve iyilestirme yUkimlalaga
bulundugu” kabul edilmistir. Ayni zamanda, “herkesin saglkhl, glvenli, emniyetli,
erisilebilir ve 6denebilir olan ve temel hizmet, kolaylik ve konfor unsurlarini iceren, konut
ve yasal yararlanma glivencesi konusunda ayrimciliktan arinmis yeterli konutu olabilmesi
icin, yasama ve calisma kosullarini hakgca ve sirdirilebilir bir esasta iyilestirme”
hedefinin gergeklestiriimesi taahhlt edilmistir.

Alt gelir grubunun konut ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla ortaya cikan sosyal konut
projeleri llkemizde 1980’lerden itibaren TOKI tarafindan yiritilmektedir. TOKi’nin
Urettigi toplu konutlar her kentte ayni olmakla beraber kentin cevresel 6zellikleri ile uyum
sadglayamadigi gozlenmektedir. Kentlerin slrdlrilebilirlik cercevesinde planlanmasi
erisilebilir ve yasanabilir mekanlar saglamaktadir. Dolayisiyla kentin bir pargasi olan toplu
konut alanlarinin da slrdirtlebilir olmasi kentlerin gelecedi acisindan 6nemlidir. Bu
baglamda, calismada Gilineydogu Anadolu Bélgesi’ndeki biiyliksehirlerde yer alan TOKI
sosyal konutlarinin  gevresel strdurulebilirlik  gercevesinde  dederlendirilmesi
amaclanmaktadir.

2. MATERYAL VE METOT

Artan konut acigini hizh ve sistematik sekilde kapatabilmenin 6nemli bir yolu olarak
“toplu konutlar” tercih edilmektedir. Keles (1998), Kentbilim Terimleri S6zlugi’'nde toplu
konutu “konut yapim ortakhdi, konut kooperatifi ya da 6zel kuruluslarca gerceklestirilen
ve ¢cok sayida ailenin barinma gereksinmesini karsilayan blUyilk captaki konutlandirma ve
yerlestirme girisimi” olarak tanimlamaktadir. Genel anlamda toplu konut; belirli bir
alanda benzer niteliklere sahip kisilerin konut gereksinimini karsilamak lzere insa edilen
konut toplulugudur.

1992 yilinda gikarilan Belediye Arsalar Uzerinde Toplu Konut ve Kentsel Cevre Uretimi ve
Kredilendirilmesine Dair Yénetmelik'e gére “Toplu Konut Bdlgesi; valiliklerce toplu konut
iskan sahasi olarak onaylanan ve belediyelerin milkiyetinde bulunan, icinde en az 400
konutun yer alabilecedi, belediyelerce toplu konut insa etmek amaciyla teklif edilen ve
idare tarafindan Toplu Konut Bdlgesi Uygunluk Belgesi verilen alanlardir. Toplu Konut ise;
toplu konut bdlgesinde insa edilecek konut, teknik altyapi ve sosyal donati kapsamina
giren islerin butinudur.” olarak tanimlanmaktadir.

Ulkemizdeki sosyal konut ihtiyaci Toplu Konut Idaresi tarafindan toplu konut Gretimi
seklinde yapilmaktadir. Odeme kolayligi ve disik maliyete bagli olarak ekonomik olmasi,
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hizli ve seri sekilde Uretilmesinden dolay! toplu konut alanlarn giderek artmaktadir. Bu
baglamda asadida belirtilen arastirma sorunlari galismanin yapilmasini gerekli kilmistir.

Calisma

TOKI tarafindan iretilen ve sosyal konut siniflamasi icinde yer alan toplu
konutlar, sosyal konut 6zelliklerini tam olarak yansitmamaktadir.

Belli bir nifusa hizmet eden toplu konut alanlan ilkokul yerlesim Unitesi
kriterlerini her yerde saglayamamaktadir.

Toplu konut uygulamalar cevresel surdirilebilirligin saglanmasinda yetersiz
kalmaktadir.

Farkli dodal, kulttrel ve tarihi 6zellige sahip kentlerde uygulanan toplu
konutlar kentlerin yerel 6zelliklerini ve kimliklerini g6z ardi ederek birbirine
benzer sekilde Gretilmektedir.

alani olarak; Guneydogu Anadolu Boélgesi'nde yer alan Diyarbakir, Sanhurfa,

Mardin ve Gaziantep illerinde yapilmis olan toplu konut alanlar secilmistir (Sekil 1).

Bunlar;

Diyarbakir Memur-Sen (Uckuyular) Toplu Konut Alani
Sanlurfa Akabe Toplu Konut Alani

Mardin Nur Mahallesi Toplu Konut Alani

Gaziantep Karatas Toplu Konut Alani

b ek e UL ige i
KARATAS TOPLU AKABE TOPLU MEMUR-SEN TOPLU NUR MAHALLESI
KONUT ALANI KONUT ALANI KONUT ALANI TOPLU KONUT ALANI

Sekil 1. Calisma alaninin konumu

Alan segiminde;

Farkli topografik o6zellikler gostermesi,

Alt ve orta gelir grubu igin yapilmis olmasi,

TOKI’nin idare konut uygulamasi ve sosyal konut sinifi iginde yer almasi,
Konut 6zellikleri (modern konut/geleneksel konut),

Konut sayisi,

Nifus,

Blylksehir icinde yer almasi (nifusu 800.000 kisi Gzerindeki iller)
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belirleyici olmustur.

Calisma alanlarinin belirlenmesinde toplu konut 6lcedinde olmasi gereken niifus (ilkokul
yerlesim Unitesi igin 3500-7000 kisi) araligina dikkat edilmistir. Ancak, Sanhurfa/Akabe
toplu konut alaninin bélgedeki ilk toplu konutlardan olmasi, yerel mimari 6zelliklerine
dikkat edilerek insa edilmesi ve egimli yapisi bu alanin da incelenmesini gerekli kilmistir
(Tablo 1).

Tablo 1. Calisma alanlarina ait konut sayisi ve niifus
DIYARBAKIR | GAZIANTEP MARDIN SANLIURFA

KONUT SAYISI
(adet) 1124 736 752 269

NUFUS (kisi) 5500 3179 4415 1560

Calisma ile ilgili tezler, yerli ve yabanci yayinlar, raporlardan vyararlaniimis, ilce
belediyelerinden imar ve vaziyet planlarn temin edilmistir. Bunun yani sira gesitli kurum
ve kuruluslarla da gorusilmistir. Calisma alanina iliskin yerinde inceleme yapilmis, dogal
yapisina iliskin analizler ArcGis programinda hazirlanmistir. Cevresel sirdirilebilirlige
iliskin  degerlendirmeler  yapilirken  Photoshop ve Autocad programlarindan
yararlaniimistir.

Calismada, cevresel surdurtlebilirlik; konut toplulugu ve konut blogu 6lcedinde ilkeler
kapsaminda dederlendirilmistir. Konut toplulugu olcedinde; “mevcut arazi kullanim ve
plan kararlari, topografya, jeolojik yapi ve toprak oOzellikleri, yerlesime uygun alanlarin
secgimi, iklim, bitki 6rtiist ve peyzaj kriterleri, manzara, gevre sorunlari, milkiyet, arsanin
blyuklugla ve sekli, sosyal altyapi, teknik altyapi ve ulasim”, konut blogu 6lceginde ise;
“blok yerlesim dlzeni, bina formu, bina araliklarn ve yikseklikleri, blok girisi, mulkiyet
siniri, farkhlik/monotonluk, yerel mimariye uygunluk” ilkeleri ele alinmistir (Tablo 2).

Tablo 2. Cevresel surdurilebilirlik basliklari ve alt bagliklar
Basliklar

Mevcut Arazi Kullanim ve Plan Kararlari

Topodrafya

Jeolojik yapi ve toprak ézellikleri

Yerlesime uygun alanlarin secimi

1 = .
o |Iklim
o L |Bitki értlsi ve peyzaj kriterleri
= = |Manzara
E g Cevre sorunlari
2| £ [Milkiyet
5 > Erisilebilirlik
5 L | Arsanin buyUkligi ve sekli mesafesi
T | © Yogunluk
3 3 e —
e e Egitim tesisi
3| = Saglik tesisi
S - .
0 - Alisveris merkezi
:5) ,g Sosyal ve kiltirel
o - l_'nerkezler
g Sosyal altyapi fdari tesis
N Dini tesis

Yesil alanlar
Ortak kullanim
alanlan
Teknik altyapi
Tasit yollar

Teknik altyapi ve ulasim
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Otoparklar

Yaya yollar
Bisiklet yollari
Yardimci elemanlar

Blok Yerlesim Dizeni

,3, © |Bina Formu

n—°= :E d Bina Araliklar ve Yukseklikleri
- ?g Blok Girisi

E L= Milkiyet Siniri

S0 | Farklilik/Monotonluk

Yerel Mimariye Uygunluk

Bu calismada, TOKI uygulamalarinin sirdirilebilirligi cevresel boyut dogrultusunda ele
alinarak bulunduklan kentlerin 6zellikleri ile uygunlugu sinanmaktadir. Cikan sonugclara
gore sorunlar tespit edilerek surdurdlebilir toplu konutlar igin éneriler gelistiriimektedir.

3. BULGULAR VE TARTISMA

Dodal gevre Uzerindeki baskilarin artmasi, surdurilebilirligin cevresel boyutunu glindeme
getirerek insan-doga iliskisinin birlikte ele alinmasini gerektirmistir. Kentlerin cevresel
surdirilebilirlik cercevesinde ele alinmasi gelecek nesillerin gereksinimleri agisindan
onem tasimakta olup, ekolojik dokunun korunarak kullanildidi uygulamalari icermektedir.
Kentlerin tasima kapasitesi hesaba katilarak ekosistemlerin ve ekolojik yapinin korundugu
planlama ve uygulama calismalarn cevresel sirdirilebilirligin saglanmasinda 6nemli bir
adimdir. Planlamanin bir bdUtin halinde ve ust 0&lgeklerle uyumlu bir sekilde
gerceklestiriimesi ve toplu konut alanlarinin plan hiyerarsisi icindeki uygunlugu 6nem
tasimaktadir. Planlanan kentsel fonksiyonlarin birbirinden bagimsiz dustnilmesi yerine,
planlanan alanlarin surdurlebilirlik dogrultusunda bélgesel sistemin bir parcasi olarak ele
alinmasi gereklidir. Ancak Ulkemizde insa edilen toplu konutlarin bircodgu, kisa vadede
Uretilen, birbirinin aynisi, genellikle ylksek katli, ekolojik 6zelliklerin dikkate alinmadidi,
yerel kimlikle uyumlu olmayan yapilar seklinde olmaktadir.

Calismada, Memur-Sen (Diyarbakir), Nur Mahallesi (Mardin), Karatas (Gaziantep) ve
Akabe (Sanliurfa) toplu konut alanlan karsilastirmal olarak cgevresel sirduarilebilirlik
acisindan dederlendirilmistir. Cevresel sirdirilebilirlik kapsaminda, Tablo 2'de belirtilen
basliklar dogrultusunda konut toplulugu ve konut blogu 6lcedinde incelenen alanlara
iliskin sonuclar verilmistir.

3.1. Konut Toplulugu Olceginde Ilkelerin Degerlendirilmesi

Konut toplulugu 6lcedinde dort bliylksehirde yer alan toplu konut 6rnekleri; mevcut arazi
kullanim ve plan kararlari, topografya, jeolojik yap! ve toprak 6zellikleri, yerlesime uygun
alanlarin segimi, iklim, bitki &6rtisi ve peyzaj kriterleri, manzara, c¢evre sorunlari,
mulkiyet, arsanin blyukligu ve sekli, sosyal altyapi, teknik altyap! ve ulasim basliklari
altinda dederlendirilmistir.

- Mevcut Arazi Kullanim ve Plan Kararlari
Alan ve yakin cevresi Uzerindeki mevcut olan kullanimlarin belirlenerek imar planlarina
uygunlugu oénem tasimaktadir. Ust 6lcekli plan kararlari ile uyumlu olarak gelisen
bolgelerde olan galisma alanlarinda genel olarak nazim imar planina uyulmustur. Ancak
glinimuzde ihtiyaclar dogrultusunda yeni fonksiyonlarin eklendigi ve insa edildikleri
donemdeki vaziyet planlarindan farkhlastigi gérilmustur.
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Tablo 3. Mevcut arazi kullanim ve plan kararlarinin karsilastiriimasi

Diyarbakir

Memur-Sen

(Ugkuyular) Mardin Nur | Gaziantep

Toplu Konut | Mahallesi Toplu | Karatas Toplu | Sanhurfa Akabe
Alani Konut Alani Konut Alani Toplu Konut Alani
Ust dlgekli Ust dlgekli Ust dlgekli Ust élcekli planlarda
planlarda "kentsel | planlarda "kentsel |planlarda "kentsel |"kentsel yerlesik
gelisme alani" gelisme alani" yerlesik alani" alani" olarak ve
olarak olarak olarak ve 1993 1989 tarihli imar
goOsterilmekte, goOsterilmekte ve tarihli Karatas Plani'nda "dubleks
2007 tarihli 2013 tarihli Nazim |Uygulama Imar yapilari kapsayan az
Kayapinar Nazim |Imar Plani’nda "8 Plani'nda "konut kath konut alanlar”
Imar Plani'nda katli bloklar, ibadet | alani" olarak olarak

"konut, egitim, yeri, resmi kurum | gésterilmektedir. gosterilmektedir.

dini tesis, ticaret |alanlari, ilkogretim
merkezi, park ve |tesis alani”

ulasim seklinde

baglantilan" gOsterilmektedir.

gbsterilmektedir.

GUnUmuzde GUnUmuzde konut, | Ginimiuizde konut, | Ginimuzde konut,

konut, alisveris is merkezi, ilkokul, |cocuk oyun alani, konut+ticari

merkezi, ilkokul, |cami, cocuk oyun parklar, bos birimler, kres, PTT,

cami, ¢cocuk oyun |alanlari, parklar, alanlar, ulasim yesil alanlar, cocuk

alanlari, parklar, |spor alanlari, akslari ile oyun alani, ulasim

ulasim akslari, ulasim akslari, otoparklar akslari ve otoparklar

otoparklar ile bos | otoparklar ve bos bulunmaktadir. bulunmaktadir.

alanlar alanlar

bulunmaktadir. bulunmaktadir.

Vaziyet plani ile Vaziyet plani ile Genel olarak Mevcut imar plani

ginimizdeki ginimizdeki planlama kararlarina genel

uygulama uygulama arasinda | kararlarina olarak uyulmustur.

arasinda farklar farklar mevcuttur. |uyulmustur. Yapi Vaziyet planindan

mevcuttur. adalarinin birinde farkh olarak,
(169/3) planda glnimizde otopark
bulunmayan ¢ocuk |sayilan azaltiimis,
oyun alani ihtiyacglar
uygulanmistir. dogrultusunda cesitli

fonksiyonlar
eklenmistir.

Memur-Sen ve Nur Mahallesi TOKI alanlari mevcut fonksiyonlar ile toplu konut alani
dzelliklerini tasir niteliktedir. Karatas ve Akabe TOKI alanlan ise daha c¢ok barinma
ihtiyacini karsilamak Uzere olusturulmustur. Memur-Sen ve Nur Mahallesi toplu konut
alaninin kentsel gelisim alaninda yer almalari, sehir merkezine uzakta konumlanmalariyla
sonuglanmistir.

- Topografya
Topografik 6zellikler; yapinin boyutu, yapi tipi (ev, apartman, teras ev), yerlesme
yodunlugu, ulasim adi ve yapilarin yerlesme dlzenini etkilemektedir. Drenaj veya
heyelan tehlikesinin yanisira iklimsel 6zelliklerle olumlu-olumsuz etkilesim acisindan
topografya Ozelliklerinin belirlenmesi gereklidir (Erke 2004; Aysu 2011). Yapinin
konumlandirilmasinda glines i1sinimi, gin i1siginin kullanilmasi, rizgar etkileri (biyoklimatik
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veri) ve dodal havalandirma imkanlari agisindan edim derecesi ve yéni analiz edilerek
degerlendirilmesi 6nemlidir.

Memur-Sen ve Karatas toplu konut alani dlize yakin topografik 6zellikleri, Nur Mahallesi
ve Akabe toplu konut alani ise edimli yapisindan dolay! galisma alani olarak segilmistir.
Toplu konut alanlan farkhh morfolojik 6zelliklere sahip yerlerde uygulanmakta olup,
incelenen c¢alisma alanlarinda topografyanin yeterince tasarimi yoOnlendirmedigi
gorilmistir. Nur Mahallesi ve Akabe TOKI alanlarinda yukselti ve edim fazla oldugundan
ozellikle ulasim acisindan zorlanan bélgeler ortaya gikmistir. E§Gim acisindan yerlesim icin
ideal olmayan alanlarda yerlesilmesi, ulasim ve yapilasmay zorlastirmis, farkli ¢gézimleri
gerektirmistir. Memur-Sen ve Karatas TOKI alanlari ise diize yakin alanlar oldugundan
ulasim ve yapilasma daha rahat tasarlanmistir.

Tablo 4. Yikseltinin karsilastiriimasi

Diyarbakir Mardin Nur Gaziantep Sanhurfa Akabe
Memur-Sen Mahallesi Toplu |Karatas Toplu Toplu Konut
(Uckuyular) Toplu | Konut Alani Konut Alani Alani

Konut Alani
Yikseklik 750-761
m arasindadir.

Yukselti 876-946
m’dir.

+ — i
e LeaaD

Yikselti 923-946
m’dir.

Ylkselti 680-725
m’dir.

Topogdrafik 6zelliklere gore yapilarin zemine oturtulmasinda farkh g¢ozimler mumkin
olurken, egimli yapiya sahip Akabe toplu konut alaninda edimden yararlaniimis ancak Nur
Mahallesi toplu konut alaninda yapilarin tasariminda egim kullaniimamistir. Genelde
alanin egimi dikkate alinmamis, uygulamalarda hafriyat yapilarak alan duzeltilerek
konutlar tasarlanmistir.

Tablo 5. Egimin karsilastiriimasi

Diyarbakir Memur- Mardin Nur Gaziantep Sanhurfa

Sen (Ugkuyular) Mahallesi Toplu |Karatas Toplu Akabe Toplu
Toplu Konut Alani Konut Alani Konut Alani Konut Alani
EGim % 0 - % 6 EJim % 3 - % 66 |EJim % 0,6 - % Egim % 0 - % 25
arasindadir. Blyuk arasindadir. 8,4 arasinda arasindadir.

cogunlugunu % 0-1,7

oranindaki egim
olusturmakta olup,
yerlesme agisindan
sakinca
olusturmamaktadir.

Konutlarin % 54’0
%7-21 arasindaki
edimde
konumlanmakta
olup yerlesim
acisindan ideal
egimdedir. % 38’

degdismektedir.
Konutlarin %
32'sinin egim
yuzdesi 0-2
arasinda ve yine
% 32’ sinin egim
ylzdesi % 2-4

Egimli bir alanda
konumlanan
konutlarin %
52'sinin egim
yluzdesi 0-7, %
25'inin egim
ylzdesi 7-13 ve

ise % 21-38 aras! |arasindadir. % 21'inin egim
egimli alanda olup ylzdesi 19-25
Ozel dizenlemeler arasindadir.
gerektirmektedir.
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Nur Mahallesi ve Karatas TOKI alaninin arazi yapisi giiney yénlerine bakarken, yapilarin
yerlesmesinde yonlenme dikkate alinmamistir. Akabe toplu konut alaninda topografyanin
yonu yerlesimi etkilemis ve kuzeydogu yénine yoénlendirme yapilmistir. Memur-Sen toplu
konut alani ise daha ¢ok kuzeye yonlenen bir konumda iken, yapilarin yerlesimi gliney
yonline dogru olmustur.

Tablo 6. Bakinin karsilastiriimasi

Diyarbakir Memur-| Mardin Nur Gaziantep Sanhurfa

Sen (Uckuyular) Mahallesi Toplu Karatas Toplu Akabe Toplu
Toplu Konut Alani | Konut Alani Konut Alani Konut Alani
Baki analizinde Baki analizinde Baki analizinde Baki analizinde
alanin buydk agirhikh olarak giney, |alanin buyik alanin bayuak
kisminda kuzey, glineydogu ve kisminda giliney kisminda

dogu ve kuzeydogu |gineybati yonleri ve glineydodu kuzeydogu yoni
yonleri hakimdir. hakimdir. yonleri hakimdir. | hakimdir.

—+

| T RY R
|

Genel olarak, alanda etkin y6nelis saglanamamis, diz bir alan olarak kabul edilerek farkli
yobnlere bakan vyapilar konumlandiriimistir. Yapilarin acisal olarak yerlesimleri de
farklilasmakta olup, dort inceleme alaninda da sicak-kuru iklim bdlgelerinde olmasi
gereken 18 derecelik ideal acl saglanamamaktadir.

LEis

Tablo 7. Konutlarin yénelisi ve ydnelis acilarinin karsilastirilmasi

Diyarbakir Mardin Nur Gaziantep Sanhurfa Akabe
Memur-Sen Mahallesi Toplu Karatas Toplu Toplu Konut Alani
(Ugkuyular) Konut Alani Konut Alani
Toplu Konut Alani
Konutlarin % 43°G | Konutlarin % 34l Konutlarin % Konutlar egime
gliney, % 29’u bati, | bati, %330 27’si kuzeybati, paralel yerlesmis
% 20’si glineydogu | kuzeydodu, % 25'i % 23'U kuzey, % |olup, genel olarak
ve % 8'i doguya glineybati, % 4 U 14'G dogu ve bati, | kuzeydoguya dogru
dogru yonlenmistir. | glineydogu ve diger |% 13'U yonlenmistir.
% 4 'luk kismi kuzeydogu ve %
kuzeybatiya dogru 9’u glineye
yoénlenmistir. ybnlenmistir.
Konutlarin % 43’0 | Konutlarin Konutlarin ydnelis | Calisma alanindaki
265,5°, % 29'u konumlandirilmasinda | agilari da 0-38- konut yapilarinin
175°, ve % 20’si acl dederleri 56 °ile |47-90-138-180° |131 bina (% 48,6)
313,5° ve % 8'i 328 ° arasinda ve 270° seklinde |40° ve 138 bina (%
355,5° aciile degdismektedir. cesitlenmektedir. |41,4) 27° acl ile
konumlandirlmistir. konumlandiriimistir.
» . - : + g;,!” _— . +
g’g ¥ m_ i e o S . o,
, i
T ™~ BE 11 50

Suardurdlebilir tasarimlar igin iklimsel 6zelliklere gbére yapilarin belli agillarda yénlenmesi
gereklidir. Ancak galisma alani o6rneklerinde bu agisal dizenlemenin saglanamadigi
gorilmektedir.
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- Jeolojik Yapi ve Toprak Ozellikleri

Jeolojik yapi ve toprak ozellikleri; temel tipi ve zemin suyu ylksekliginin, bodrum yapma
olanaginin, yapilarin kat adedinin, gruplasma ve yerlesme yogunlugunun belirlenmesinde
ve bitkilendirme gibi uygulamalarda 6énemli olup, maliyeti etkilemektedir. Depremsellik
Ozellikleri ise alanla ilgili yapilasma kararlarinda dikkate alinmasi gereken konudur ve
yapinin depreme dayanakli insasi icin bilinmesi gereklidir. Depremsellik ve jeolojik
Ozellikler agisindan dort calisma alani da yerlesme agisindan sakinca olusturmamaktadir.
Tarim arazilerinin strdlrdlebilirligi icin tarim disi kullanim alanlar ve mutlak korunacak
tarim arazilerinin tespit edilmesi gereklidir. Ayrica topragin ozelliklerine gore degiskenlik
gosteren erozyon, heyelan, sel ve taskin durumlari da yapilasmay! etkileyen 6nemli
unsurlar arasinda yer almaktadir. Tasarim calismalarinda alanin yapisi detayl olarak
analiz edildikten sonra uygulamaya baslanmasi 6nemlidir.

Tablo 8. Arazi kullanimindaki zamansal dedisimin karsilastirilmasi (Url-1, 2017)

Diyarbakir Mardin Nur |Gaziantep Karatas Sanhurfa Akabe
Memur-Sen Mahallesi Toplu Konut Alani Toplu Konut
(Uckuyular) Toplu Konut Alani

Toplu Konut Alani

Alani

Tarimsal alan

ooooo

1990

Yap an

.

Arazi kullanimindaki zamansal dedisime gore 1990 yilinda tarim, orman ya da yar dogal
alanlarin olmasi, TOKI'nin yer seciminin ekolojik yapiya baski olusturacak sekilde oldugu
anlasiimaktadir.

_

- Yerlesime Uygun Alanlarin Se¢cimi

Sardurdlebilir  kentlerin  planlanmasi ve tasariminda ekonomi-ekoloji dengesinin
saglanarak dodgru kararlar alinmasi amaciyla cesitli yontem ve sistemlerin kullanimi
glinimizde giderek yayginlasmaktadir. Arazi kullanimindan kaynaklanan sorunlarin
onlenmesi, uygun arazi kullanim tipinin belirlenmesi ve arazi kullaniminda
sturdurilebilirligin - saglanmasi ancak kullanici gereksinimlerinin  ve arazinin cesitli
kullanimlara yonelik 6zelliklerinin dikkate alinmasi ile gerceklesmektedir (Cavus ve Kog
2015).

Farkli kriterlerin dikkate alinarak her kent igin ayri ayrn yapilan yerlesime uygunluk
analizlerine gore galisma alanlarinin 1. ve 2. derece uygun alan oldugu goérilmektedir.
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Tablo 9. Yerlesime uygunluk durumlarinin karsilastiriimasi

Diyarbakir
Memur-Sen
(Ugkuyular) Toplu

Mardin Nur
Mahallesi Toplu
Konut Alani

Gaziantep Karatas
Toplu Konut Alani

Sanhurfa Akabe
Toplu Konut
Alani

Konut Alani

Uygunluk puanlamasinin farklilasmasi kentlerin birbirinden farkli 6zelliklere sahip
olmasindan kaynaklanmaktadir. Yapilan analize gére bdyle bir sonucun cikmasi TOKI
acisindan avantaj olarak dederlendirilebilir.

- Iklim

Alana ait makroklimatik ve mikroklimatik 6zellikler bilinmelidir. Sicaklik, yadis, rizgar,
nem gibi veriler iklimsel faktér arasinda yer almakta olup, yapilarin bigimi, yapi
malzemesi, pencere boyutlari, ¢ati formu, yapinin rengi, i1sitma sistemleri gibi 6zellikleri
yaninda yerlesmede yapilarin gruplasma duzenini (yapilarin birbirine gére konumu,
uzakhklari, yonlendirilmeleri) etkilemektedir (Girginer 2006). Yapilarin iklime uygun
olarak tasarlanmasi, konfor kosullarini saglayarak gereken enerjiyi azaltacagindan enerji
korunumu igin etkili bir ydntem olmaktadir (Saatgi 2012).

Sicak-kuru iklim o6zelliklerine sahip calisma alanlarinda serin ortamlarin olusturulmasi
amaciyla rizgar yoénunin tasarimda dederlendirilmesi gereklidir. Calisma alanlarinda
hakim rizgar yonU farklilasmakta olup, yapilarin hakim rizgar yoénindeki cepheleri
incelenmistir. Memur-Sen, Karatas ve Akabe TOKI alaninda yapilarin cogunlugu riizgar
almamakta, Nur Mahallesi TOKI alaninda ise yapilarin cogu kismen riizgar almaktadir.

Tablo 10. iklim kriterinin karsilastiriimasi

Diyarbakir

Memur-Sen Mardin Nur | Gaziantep Sanhurfa Akabe
(Uckuyular) Toplu | Mahallesi Toplu | Karatas Toplu | Toplu Konut
Konut Alani Konut Alani Konut Alani Alani

Hakim rizgar yoniu |Hakim rizgar yont |Hakim rizgar . Hakim rlizgar

kuzeybati olup,
yapilarin % 40’
riizgar almamakta,
% 31'i rizgar
almakta, % 29'u ise
kismen rlizgar

Kuzey-Kuzeydogu
olup, yapilarin
kuzey-kuzeydogu
yoénunu gbéren
cephelerinin %
17’'si rizgar

yoénu Bati olup,
yapilarin % 50’si
rizgar
almamakta, %
32’'si kismen
rizgar almakta ve

yonu Bati-
Kuzeybatidir.
Calisma alanindaki
yapilarin % 87’si
rizgar almamakta,
% 7'si rizgar

almaktadir. almamakta, % 25'i |% 18'i rizgar almakta, % 6'sI ise
riizgar almakta, % |almaktadir. kismen riizgar
58'i ise kismen almaktadir.
rizgar almaktadir.
R I N ..
LR ey I | = A
";"l 1 H
1
a
Rizgar almayan konutlarin fazla olmasi, rizgar yoéninin tasarimda yeterince

dederlendirilmedigini ve etkili serin alanlarin olusturulmadigini géstermektedir.
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- Bitki Ortiisii ve Peyzaj Kriterleri

Bitki ortlisti; gunes, rlizgar, parildayan ve yansiyan isik, gurilti kontroll, hava
temizleyicisi ve estetik gibi amaclarla kullanilmaktadir (Girginer 2006). Peyzaj
tasarimlarinda yerel kosullara uygun bitki segimi Onemlidir. Mevcut bitki oOrtisinin
niteligi, yeri, korunmaya deder olup olmadiginin belirlenmesi gereklidir (Erke 2004; Aysu
2011). Bitki ortisi buharlasma sayesinde havadaki nemin artmasina ve sicakhgin
dusirilmesine yardimci olmakta, gerektiginde riizgarin olumlu ve olumsuz etkisini
optimize edecek sekilde kullanilabilmektedir (Soysal 2008).

incelenen calisma alanlarinda genel olarak park ve bahcelerde bitkilendirme yapilmisg
olup, bitki turleri bdlge ikliminde yetisebilen niteliktedir. Karatas TOKI alaninda peyzaj
dizenlemelerinin daha iyi olmasina bagl olarak bitki cesidi artmaktadir. Memur-Sen ve
Karatas TOKI alaninda yapilar arasinda ¢im ylzey kullanilmis, Nur Mahallesi TOKI
alaninda toprak ve beton yizeyler, Akabe TOKI alaninda ise genel olarak beton ylizeyler
bulunmakta, ¢im ylzeyler gorilmemektedir. Peyzaj tasarimlar alani daha cazip hale
getirmekte ve avantaj olarak degerlendirilmektedir. Akabe toplu konut alaninda oldugu
gibi beton zeminlerin fazlaligi ise iklimsel acidan sakinca olusturmaktadir.

- Manzara

Manzara, toplu konut yerlesiminde yapilarin yonlendirilmeleri, gruplasma bicimleri ve kat
adedinde etkili olmaktadir (Girginer 2006). Tasarimda gél, deniz, orman gibi
vurgulanmasi veya enerji hatlan, c¢oplikler gibi perdelenmesi gereken gérintiler
belirlenmelidir (Erke 2004; Aysu 2011). Egimli arazilerde manzaraya yonelme, genellikle
arazinin algalarak yayilmasinin saglandigi genis gorts alani yonindedir (Karagulle 2009).
Calisma alanlarinda yoénlendirmeyi etkileyen manzara unsuru bulunmamaktadir. Nur
Mahallesi ve Akabe TOKI alanlarinda topografik ozellikler yapilarin yénlenmesinde etkili
olmustur. Galisma alanlarinin gevresinde agik alanlar olasina ragmen, yodnlendirmede
kullanilmamistir.

- Cevre Sorunlari

Baslica cevre sorunlari; hava, guriltli, su, toprak, flora-fauna ve kiltirel gevre gibi
alanlarda karsilasilan sorunlar ve kirliliklerdir. Dolayisiyla, konut bdlgelerinde kirlilige
sebep olacak bir unsur bulunmamali ve uygulamalar c¢evre Kkirliligine sebebiyet
vermemelidir. Anayollar, havaalani gibi glrilti kaynaklarinin, fabrika, ¢oplik gibi hava,
su ve toprak kirliligine yol agabilecek kaynaklar belirlenmelidir (Erke 2004; Aysu 2011).
Calisma alanlarinda énemli bir cevre sorunu bulunmamaktadir. Nur Mahallesi, Karatas ve
Akabe TOKI alaninin yakinindan cevre yolunun gegmesine bagl olarak trafik kaynakh
glrdlth ve gevre kirliliginin yasanmasi mimkindir. Cop kovalari ve konteynirlari dort
calisma alaninda da bulunmaktadir. Ancak Nur Mahallesi, Karatas ve Akabe TOKI
alaninda yeterli sayida degildir. Ulusal Hava Izleme Istasyonu verilerine gére hava kirliligi
calisma alanlarinda bulunmamaktadir (Url-2, 2017).

- Miilkiyet

Ozel miulklerin alimi daha kisa siirede tamamlanirken, kamu muilkiyetindeki arsalarin
alimi prosediir geredi daha uzun sirmektedir (Ozbilen 2014). Maliyet acisindan da
mulkiyet durumu 6nem tasimaktadir. Toplu konut alanlarinin hazine arazisi Uzerinde
olmasi, toplu konut uygulayicisi agisindan avantaj gibi gériinse de kamusal kullanimi
onledigi gerekgesiyle sakincali bulunmaktadir. Dért calisma alani da hazine arazisi Gzerine
insa edilmistir. Hazine arazisi (izerinde uygulama yapmasi TOKi'nin bu alanlan tercih
etme sebeplerinden biridir. Hazine arazilerinin devri TOKi’ye bedelsiz olarak
yapilabilmektedir.

- Arsanin Biiyiikliigii ve Sekli
Arsanin tasarima uygun blyuklik ve sekle sahip olmasi gerekmektedir. Arsanin konumu,
tasarlanacak toplu konuttaki konut sayisina badli olarak yogunlugun hesaplanmasi
acisindan 6énemlidir (Ozbilen 2014). Alanin blyikligini belirleyen erisilebilirlik ve
yodunluk olarak iki 6nemli 6lgtit bulunmaktadir (Aydemir ve ark. 2004):
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Konut toplulugu o6lgedinde okul temel donati oldugundan gocugun ylrtyebilecegi mesafe
olan 500 m yarigap alanin erisilebilir sinirlarini belirlemektedir. Hazine arazinin blyUkIugu
ve sekli, Memur-Sen ve Karatas TOKI alaninda calisma alaninin seklini etkilemis, Nur
mahallesi ve Akabe TOKI alaninda ise daha cok topografya etkili olmustur. Memur-Sen ve
Nur Mahallesi TOKI alaninda mevcut olan sosyal donati alanlari her bir yapi igin erisilebilir
mesafede dedildir. Karatas TOKI alani yodun vyapilasmanin oldugu bir bélgede
konumlanmasindan dolay! alan iginde sosyal donati alani olmamasina ragmen cevrede
bulunanlara ulasmada sorun yasamamaktadir. Akabe TOKI alani icinde bulunan sosyal
donati alanlan ylrime mesafesi icinde olup, mevcut olmayanlar icin yakin cevredekiler
kullanilmakta ve ihtiyaglar yeni fonksiyonlarin ortaya gikmasina sebep olmaktadir.

Calisma alanlarindan Memur-Sen ve Nur Mahallesi TOKI alanlari ve nifus yodunluklari
digerlerine gére daha bulyUktir. Ayrica bu yerlesmeler sosyal alt yapi agisindan
digerlerine kiyasla daha fazla fonksiyona sahiptir.

Tablo 11. Arsanin buykliga ve sekli kriterinin karsilastiriimasi
Diyarbakir
Memur-Sen

(Ugkuyular) Mardin Nur Sanlhiurfa Akabe
Toplu Konut | Mahallesi Toplu | Gaziantep Karatas | Toplu Konut
Alani Konut Alani Toplu Konut Alani | Alani

Calisma alani
dértgen yapi
adalarindan
olusmaktadir.

Calisma alaninin
topografyadan
kaynakl belirgin bir
sekli yoktur. Ulasim

Ug adadan olusan
calisma alani farkh
buyuklik ve
sekillerdedir.

Farkli bayuklik ve
sekillerde dort
adadan
olusmaktadir.

aksi etrafinda belli
sekli olmayan yapi
adalarinin
birlesmesi ile
ortaya cikmistir.
Calisma alani
106.188 m?
blyuklikte olup,
konut alanlari
53.139 m? alan

Calisma alani
194.010 m2
buytklikte olup,
konut alanlari
82.673 m2alan

Calisma alaninin
toplam buyukltaga
62.677 m?olup,
konut alani 62.327
m? ve yogunluk 512

Calisma alani
49.378 m?
buytklUkte olup,
konut alanlan
31.550 m? alan

kaplamakta ve kaplamakta ve kisi/ha’dir. kaplamakta ve
yogunluk 695 yodunluk 830 yogunluk 315
kisi/ha’dir. kisi/ha'dir. v ____|Kisi/ha’dir.

Toplu konut alandaki yapi adalarinin sekli, konut yapilan hazine arazisinin sekline ve
topografyasina bagl olarak cesitlilik gostermektedir. Toplu konut alanlarinda genel olarak
ekonomik olmasi nedeniyle maksimum sayida konut elde edilmeye calisiimaktadir.
Dolayisiyla, sinirlh buyuklikteki alanda belli sayida konut hedefi yogunlugun artmasina
sebep olmaktadir.

- Sosyal Altyapi
Konut veya konut bloklarinin vyerleri belirlendikten sonra uygun alanlarda ve
standartlarda sosyal donati elemanlari konumlandiriimahdir. Konut toplulugu 6lgedindeki
calismalar genelde 3500-5000 kisiyi referans almakta olup, bu ntfus icin gerekli olan
sosyal donati alanlari; ilkokul, saglik ocadi, gok amagli toplanti salonu, agik yesil alan,
mescit ve kilgik hizmet merkezi (garsi)’'nden olusmaktadir. Sosyal alt yapi tesislerinin
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konutlara olan mesafesi degiskenlik gostermekte olup, park ve gocuk oyun alanlarn dért
calisma alaninda da ylrime mesafesi icinde yer almaktadir.

Tablo 12. Sosyal alt yap!i kriterinin karsilastiriimasi

Diyarbakir
Memur-Sen
(Ugkuyular) Mardin Nur | Gaziantep
Toplu Konut | Mahallesi Toplu | Karatas Toplu | Sanhurfa Akabe
Alani Konut Alani Konut Alani Toplu Konut Alani
Calisma alani Calisma alani iginde | Calisma alani iginde | 1997 vaziyet
iginde ilkokul, egitim (ilkokul ve gocuk oyun alani planinda olan egitim
ortaokul, ticari anaokulu), is disinda sosyal ve ticari tesis
tesis, dini tesis, merkezi (ticari donati alani galisma alaninin
park ve cocuk tesis), dini tesis, bulunmamaktadir. |sinirinda
oyun alanlan park ve cocuk oyun bulunmakta olup,
mevcut olup, alanlan bulunmakta ginumuzde kres,
yakin cevrede olup, bir blogun bir konut+ticaret
hastane, idari dairesi A.S.M ve birimleri, park ve
tesis (muhtarlik) |site ydnetimi igin ¢ocuk oyun alanlari
bulunmaktadir. tahsis edilmistir. bulunmaktadir.
Mevcut olmayanlar
yakin ¢evreden
saglanmaktadir.
Konutlarin % 83’lG | Konutlarin % 96’s1 | Yakin gevrede Sosyal donati
dini tesis, %74t |dini tesis, egitim bulunan sosyal alanlarindan okul,
egitim tesisi, % tesisi ve saglik donati alanlan kres, ticaret alani,
77'si idari tesis ve | tesisi, % 83’l ise kullanilmaktadir. tim konutlar igin
%84'( ticari tesis |ticari tesis igin ylurime mesafesini
icin yarime yurime mesafesi saglamaktadir.
mesafesi icindedir. Ancak,
icindedir. egimin fazla olmasi
yuardyasu
zorlastirmaktadir.
N
R Ay SN+
"-I:-Z :-.'J"l z\\ " 71
-',‘: . V(V' l' i \’\\:‘\\
E | 8] = S

- Teknik Altyapi ve Ulasim
Uygulama asamasina baslamadan 6nce teknik altyapr sistemi (su, elektrik, dodalgaz,
kanalizasyon vb) kapasiteleri ve gelecek gelisim semalan bilinmelidir. Toplu konut
alanlarinin sosyo-kiultiirel merkezler, egitim ve sadlik tesisleri ile is merkezlerine yakinligi
ekolojik ve sosyo-ekonomik fayda saglamasi agisindan dnemlidir.

Yerlesim alanina ait edim, yodnelis, hakim riizgar, jeolojik yapi, biotop sistemleri ve
manzara gibi dodal fiziki veriler ile nifus, yodunluk, konut tlrleri, yerlesme bigimi,
cevresel fonksiyonlar ve cevre sorunlari gibi veriler ulasima iliskin baglanti sisteminin
secimini yonlendirmektedir (Atabay 1987). Hakim rlizgar dogrultusuna dik olusturulan
sokaklar rizgar yerlesmenin i¢ kisimlarina kadar tasirken, sasirtmall olarak tasarlanan
sokak dokusu ile riizgarin i¢ kisimlara girmesi engellenmektedir (Erdemir 2014). Ozelikle
sicak ve kuru iklim boélgelerinde sokak genislikleri ve yapilarin gblge boylari hesaba
katilarak serin bélgeler olusturulmaktadir.

Dort galisma alaninda da elektrik, su, telefon, internet, atik su, kanalizasyon gibi teknik
altyapilar tamamlanmistir. Dodalgaz, Memur-Sen TOKI alanindaki konutlarda
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bulunmaktadir. Dogalgazin dider calisma alanindaki konutlarda olmayisi o bdlgelerde
dodalgaz hattinin olmamasindan ya da boélgeye yeni dodal gaz hattinin gelmeye
baslamasindan kaynaklanmaktadir.

Memur-Sen ve Karatas TOKI alaninda lineer ulagim sistemi, Nur Mahallesi ve Akabe TOKI
alaninda edime paralel gelisen ulasim sistemi gérilmektedir. Akabe TOKI alaninda yaya
akslari egime dik olarak merdiven ve rampa ile gézilmustlr. Dliz alanlarda lineer sistem
ortaya cikarken egimin fazlaligi ulasimi olumsuz etkilemistir. Cevredeki yollar ve
topografyanin etkisiyle farkli yerlesim sistemleri olusmustur. Memur-Sen ve Akabe TOKI
alaninda 1zgara sistem gériliirken, Nur Mahallesi TOKI alaninda “ara sokak baglantili
cikmaz sokakli park yerleri olan yerlesim sistemi” ve Karatas TOKI alaninda “kisa giris
yollu park vyerleri olan yerlesim sistemi” gorilmektedir. Ayrica, calisma alanlarinin
blayukligu de yerlesim sistemlerinin sekillenmesinde etkili olmus, Memur-Sen toplu konut
alaninda oldugu gibi blyik ve diiz alanlar i1zgara sistemin uygulanmasini kolaylastirmistir.
Karatas toplu konut alaninda vyapr adalarinin  klgUkliglu yerlesim sistemini
sinirlandirmigtir.

Calisma alanlarinda tasit, otopark ve yaya iliskisi kurulmaya calisiimistir. Nur Mahallesi
TOKI alaninda belli bir otopark diizeni bulunmazken, digerlerinde standartlara uygun
otopark dizeni bulunmaktadir. Anket uygulanan kullanici da otopark alanlarini yeterli ve
konuta yakin bulmaktadir. Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Yonetmelik'e gére yol genisliklerine genel olarak uyulmasina karsin, Memur-Sen, Nur
Mahallesi ve Karatas TOKI alaninda vyol genisliklerinin yetersiz oldugu bdlgeler
bulunmaktadir. Ozellikle kat adetlerinin fazla oldugu baz bélgelerde ideal yol
genigliklerinin saglanamadigi gorilmektedir.

Kaldinm vyukseklikleri ve geniglikleri benzer &zellikte olup, standartlar genel olarak
saglanmaya calisilmistir. E§imli yapiya sahip Nur Mahallesi ve Akabe TOKI alaninda yaya
yollarinin konumlandigi edim vylzdesi fazla olup, digerlerinde ideal edim aralid
saglanmistir. Edimin fazlalidi yayalar igin glivensiz ortamlarin olusmasina neden
olmustur. Nur Mahallesi ve Akabe TOKI alaninda merdiven ile desteklenen yaya yollari
bulunmaktadir. Merdiven genislikleri iki kisinin gecgebilecedi sekilde, riht ve basamaklar
zorlayial degildir. Akabe TOKI alaninda merdiven yaninda rampa ¢déziimii yaygindir, ancak
standartlara uygun olmadigi gorilmektedir. Kosu yolu ve bisiklet yolunun tasarlanmamis
olmasi tasarimda eksiklik olarak degerlendirilmektedir.

Tablo 13. Ulasim sisteminin kargilastirilmasi

Diyarbakir

Memur-Sen

(Ugkuyular) Mardin Nur

Toplu Konut | Mahallesi Toplu | Gaziantep Karatas | Sanhurfa Akabe

Konut Alani Toplu Konut Alani | Toplu Konut Alani
~: B -
- = [

3.2. Konut Blogu Olceginde ilkeler

Calismada konut blogu 6lcedinde blok yerlesim dizeni, bina formu, bina araliklarn ve
ylkseklikleri, blok girisi, mulkiyet siniri, farkliik/monotonluk, yerel mimariye uygunluk
ilkeleri ele alinmigtir.
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- Blok Yerlesim Diizeni

Bina kutlelerinin yerlesiminde sikga kullanilan gizgisel, yay, grup, hibrit vb. seklindeki
yerlesim tiplerinin irdelenerek kullaniimasi gerekmektedir (Ozbilen 2014).0zbilen
(2014)’e gore cizgisel ve yay yerlesim dizeninde bloklarin 6ninde yesil bant veya yol
tasarlanabilmektedir. Cizgisel yerlesim dizeni, aktif yesil alan kullanimi igin uygun
degilken, yay yerlesim dizeni yayin acisina goére aktif yesil alan kullanimi icin uygun
olabilmektedir. Grup yerlesim dizeni, aktif yesil alanlar igin en uygun dizendir. Hibrit
yerlesim dizeni ise diger yerlesim dlzenlerinin birlestirilerek kullaniimasiyla
olusmaktadir. Topografik o6zellikler blok yerlesim dizenini etkilemis olup, calisma
alanlarinda genelde gizgisel ve yay yerlesim dlizeni gorilmektedir (Tablo 14).

Tablo 14. Blok yerlesim dizeninin karsilastiriimasi

Diyarbakir
Memur-Sen Mardin Nur | Gaziantep Sanhurfa Akabe
(Uckuyular) Mahallesi Toplu | Karatas Toplu [ Toplu Konut
Toplu Konut Alani | Konut Alani Konut Alani Alani
35 adet blogun % |24 adet blogun % 22 adet blogun % | Yapilarin tamami
72'si cizgisel, % 67’si yay, % 33’0 41'i gizgisel, % cizgisel yerlesim
17'si yay, % 117 cizgisel yerlesim 50'si yay, % 9'u dizeni icinde yer
grup yerlesim dizeni icinde yer grup yerlesim almaktadir.
dizeni iginde yer almaktadir. dizeni iginde yer
almaktadir. almaktadir
——E =l NE]
il - Q . e
. E . i ") ({ .

Topografik 6zellikler blok yerlesim dizenini etkilemis olup, genelde cizgisel ve yay
yerlesim dizeni gortlmektedir. Alanin blayUkliglu ve diuz ya da dize yakin topografik
ozellikler Memur-Sen toplu konut alaninda oldugu gibi gizgisel dizenin yaygin olarak
kullanimini saglamis ve ayni alan iginde farkh dizenlere imkan tanimistir. Alanin
topografik Ozellikleri Nur Mahallesi'nde oldudgu gibi yay dizenin ortaya ¢ikmasina neden
olmustur.

- Bina Formu

Bina formu, binaya iliskin geometrik faktorlere bagli olarak; bigim, bina yliksekligi, cat
tlrd, cati egimi ve cephe egimi gibi dediskenlere gore tanimlanmaktadir (Berkoz ve ark.
1995; Erdemir 2014). “"Binanin toplam hacmi ile dis ylzey alani arasindaki iliski 1sI kazang
ve kayiplarini etkilemektedir.” (Erdemir, 2014). Uygun bina formlarinin belirlenmesinde
iklimsel veriler degerlendirilmelidir. Memur-Sen ve Karatas TOKI alaninda kare ve
dikdértgen, Nur Mahallesi TOKI alaninda dikdértgendir. Kare ve dikdértgen formlar
TOKI'nin (lke genelindeki uygulamalar ile benzerdir. Akabe TOKI alaninda L seklinde
bina formlari bulunmaktadir. L formlu yapilarda yerel mimari, iklim ve topodgrafik
Ozelliklerden yararlaniimigtir.

Tablo 15. Bina formunun karsilastiriimasi

Diyarbakir Memur-| Mardin Nur
Sen (Ugkuyular) | Mahallesi Toplu | Gaziantep Karatas|Sanlhiurfa Akabe
To Konut Alani Toplu Konut Alani_| Toplu Konut Alani

b LRF 2 s

[ T
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- Bina Araliklari ve Yiikseklikleri
Konut ktleleri birbirlerinin hava akimini engellemeyecek sekilde olmali, simetrik ve fazla
derin olmasindan kacinilmahdir (TOKI, MATPUM, ODTU 2010). Giines isinimindan
maksimum yarar sadlayabilmek igin bina araliklari, komsu binalarin en uzun golge
boyuyla orantili olarak esit ya da blylk olmahdir (Soysal 2008). Glines isiniminin
minimize edilmesi gereken bdlgelerde bina araliklari, c¢evre binalarin goélge
derinliklerinden az olmasi uygundur (Koglar Oral 2010).

Memur-Sen TOKI alaninda Z+6/7/8, Nur Mahallesi TOKI alaninda Z+7, Karatas TOKI
alaninda Z+11 ve Z+3, Akabe TOKI alaninda ise Z+1 kat adedine sahip dubleks yapilar
bulunmaktadir. Kat adetlerinin fazlaligi ve yapilarin yakinhgi belli bir nifus igin tasarim
yapilmasindan kaynaklanmis ve iklimsel olarak riizgarin dagihimini engellemistir.

Orhon ve ark.(1988)'nin yaptigi calismaya gore sicak-kuru iklim bélgesinde hakim rizgar
yoninde olmasi gereken aralik bina ylksekliginin 2-5,5 kati kadardir. Hakim rlzgar
yéniinde bina araligi farklilasmakta olup, Memur-Sen TOKI alanindaki yapilarin cogu bunu
saglar niteliktedir. Digerlerinde ise c¢odgunluk ideal bina araligini saglamamaktadir.
Yonetmelik ve planlara gére ada bazinda olmasi gereken gcekme mesafelerine uyulmustur.

Tablo 16. Bina araliklan ve yiksekliklerinin karsilastiriimasi

Diyarbakir

Memur-Sen Mardin Nur | Gaziantep Sanhurfa Akabe
(Uckuyular) Mahallesi Toplu | Karatas Toplu | Toplu Konut
Toplu Konut Alani | Konut Alani Konut Alani Alani

Konutlarin kat Konut bloklarinin Konutlarin % 55’ Konut bloklarinin
adetleri Z+6/7/8 tamami Zemin+7 Zemin+11 kat, % |tamami Zemin+1
seklinde olup, 35 kata sahiptir. 45'i Zemin+3 kata sahiptir.

adet konut kattir.

blogunun % 74U
Zemin+7 kat, %
14’0 Zemin+8 kat

ve % 12’si

Zemin+6 kattir.

Hakim rizgar Hakim riizgar Hakim rlizgar Calisma alanindaki
yoénunde bina yoéninde bina yoéninde bina yapilarin 52 adeti

aralidi 20 adet bina |aralidi 5 adet bina |araligi 3 adet bina |bu 6lglleri saglar
icin olmasi gereken |icin olmasi gereken |icin olmasi gereken | niteliktedir.

Olcllerde olup, 7 6lgulerde olup,14 6lgllerde olup,14
adet bina olmasi adet bina ise adet bina ise
gereken araligin olmasi gereken olmasi gereken
altindadir. aralidin altindadir. |aralidin altindadir.

- Blok Girisi

Konutlar; pencere ve balkonlarin ortak alanlarn gorebilmeleri saglanacak sekilde
planlanmalidir (TOKI, MATPUM, ODTU 2010). Yollarin gérinurligid ve kullanicilarin
cevreyi daha iyi algilayabilmeleri givenlik agisindan 6énemli bir kriterdir. Peyzaj tasarimi
yapilirken guvenlik acisindan tehdit olusturacak algilanmasi zor alanlarin
olusturulmamasina dikkat edilmeli; giris kapilarina 180° goris imkani veren g6z delikleri
veya seffaf paneller yerlestirilmeli, giris alanlarinda sensérlli aydinlatma kullaniimali ve
giris cevresinde iyi aydinlatma saglanmalidir (TOKi, MATPUM, ODTU 2010). Engelliler icin
konut girislerinde rampa bulunmali, kapi genislikleri engelli gegisine uygun olmali ve
kapilarin kolay acilir nitelikte olmasi tercih edilmelidir.
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Tablo 17. Blok girislerinin karsilastiriimasi

Diyarbakir

Memur-Sen

(Ugkuyular) Mardin Nur | Gaziantep Sanhurfa

Toplu Konut | Mahallesi Toplu | Karatas Toplu | Akabe Toplu
Konut Alani

Alani Konut {\Ianl

Konut Alani

Blok girislerinde aydinlatma elemanlari mevcut olup, binaya erisimde merdiven ve rampa
kullanilmistir. Anket yapilan kullanici, aydinlatma elemanlarinin yetersiz oldugunu
belirtmektedir. Memur-Sen ve Nur Mahallesi TOKI alaninda rampa egimleri standartlara
uygun iken digerlerinde standartlar saglanamamistir.

- Miilkiyet Siniri
Milkiyet sinirlart ve 6zel alanlarin bitkiler, déseme, tel 6rgl veya citlerle sinirlanmasi
erisimde fayda saglamaktadir (TOKi, MATPUM, ODTU 2010). Calisma alanlarinda
mulkiyet sinin kaldirnma kadar bitkilendirme ya da duvarla belirlenmistir. Bitkilendirme ile
sinirin belirlenmesi dogal ve daha estetik ortamlarin olusmasini saglamistir.

- Farkliik/Monotonluk

Planlama kararlan ve toplu konutlarin seri Uretimi monotonluga sebep olabilmektedir.
Monoton bigimde tekrar eden tek tip tasarim anlayisinda mekénsal ve estetik kullanim
dederleri yetersiz kalmaktadir. Farkli cephe dizenlemeleri ve tasarimlari ile monotonlugu
azaltmak mumkindir. Konut tipleri ya da konut renkleri ile farklihk olusturulmus, ancak
Memur-Sen ve Nur Mahallesi TOKI alaninda monotonluk tam anlamiyla énlenememistir.
Karatas TOKI alaninda kat ylikseklikleri ve bina formlarindaki degisimlerle monotonluk
kismen énlenmistir. Akabe TOKI alaninda ise ayni bina formu kullaniimis, yapilarin farkli
kotlara yerlestiriimesi ile hareketlilik kazandirilmistir.

- Yerel Mimariye Uygunluk

Yerel mimari uygulamalar bdlgenin dodal, kiltirel ve sosyo-ekonomik ozelliklerini
yansittigindan sdrdiartlebilir kent ve mimari calismalarinda Onem tasimaktadir.
Geleneksel konutlar toplumlarin yasama tarzinin mekana vyansitiimasi, kullanilan
malzeme ve striktlrin akilc yorumlanmasi, bina ve gevre iliskilerinin bir bitlnlik icinde
olmasi agisindan cagdas ve kalici olarak kabul edilmektedir (Ozer ve Oral 2017). Ancak,
bu yapilarin ginimuiz kosullarinda kullanicinin ihtiyaglarina cevap verecek sekilde
dederlendirilmesi gereklidir.

Sicak-kuru iklim bolgelerindeki geleneksel konutlarda dogal malzeme kullanilarak bina
kabugu sekillenmektedir. Bu iklim bdlgesinde binalarin saydamlik orani mimkin
oldugunca dusuk tutulmali ve saydam bilesenlerin gegirgenlik 6zellikleri sayesinde
kazanilacak isil kazanglar minimize edilmelidir (Erdemir 2014). Dis ylzeylerde koyu
renklerden kaginilmahdir. Akabe TOKI alaninda yerel mimari 6zelliklerinden
yararlaniimis, digerlerinde modern konut uygulanmistir.
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Tablo 18. Yerel mimariye uygunlugun karsilastirilmasi

Diyarbakir
Memur-Sen Mardin Nur | Gaziantep Sanhiurfa Akabe
(Ugkuyular) Mahallesi Toplu | Karatas Toplu | Toplu Konut

Toplu Konut Alani | Konut Alani Konut Alani Alani

4. SONUC VE ONERILER

iklim, jeolojik yapi, topografya, bitki 6rtiisii gibi ekolojik 6zellikleri dikkate almayan
birbirinin aynisi uygulamalar ve yerel kimlige uygun olmayan tasarimlarla cogu zaman
elestirilen TOKI, giinimizde sirdirilebilir kent ve mimari kavramlarini esas alan
uygulamalara vyonelmistir. Bu badlamda, vyapilan c¢alismada Glneydodu Anadolu
Bélgesi’ndeki TOKI'nin sosyal konut uygulamalar dért biyliksehirde incelenerek bdlgenin
cevresel Ozelliklerine uygunlugu dederlendirilmistir. Calisma alanlarindaki
degerlendirmelerin sonucuna gére TOKI uygulamalarinin gevresel sirdirilebilirligine
iliskin asagidaki tespitlere varmak mimkinddar.

Konut Toplulugu Olceginde;

e TOKI plan kararlarina uymakta ancak, toplu konut alanlarinda yasamin
baslamasindan sonra ihtiyaclar dogrultusunda dedisimlere gidebilmektedir.

e Toplu konut uygulanacak alanin blyUkligla sosyal altyapi insasini etkilemektedir.
Sadece barinma amacl yapilan toplu konut alanlariyla da karsilasiimaktadir.

e TOKI, sosyal alt yapiy! cevreden saglayabilmektedir.

e TOKI, konut toplulugu élcedinde olmasi gereken egitim, dini tesis, ticaret tesisi
gibi temel donatilarin insasina dikkat etmektedir. Yurime mesafesi icinde gocuk
oyun alanlan tasarlamaktadir. Oyun alanlarinda kullanilan malzeme ayni olup,
engelsiz oyun alani bulunmamaktadir.

e Topodrafik ve iklimsel 6zellikler vyapilasma dlizeninde vyeterince dikkate
alinmamakta ve ekolojik dokuya olabilecek baskiya iliskin hassasiyet gerektigi
kadar gosterilmemektedir.

e TOKI uygulamalari, genel olarak birbirleriyle benzerlik géstermektedir.

o Ilgili jeoteknik analizleri yapan TOKI'nin yerlesim acisindan sakinca olusturmayan
alanlari segmesi avantaj olarak degerlendirilmektedir.

e TOKI, toplu konut alanlarinda bitkilendirme calismalari yapmakta, bitkilerin
seciminde bélge ikliminde de yetisebilen tirlerin kullanilmasina 6nem vermektedir.

e TOKI konutlarinda manzara, tasarimi belifleyen 6nemli ilkeler arasinda yer
almamaktadir.

e TOKI, 6nemli cevre sorunlarinin yasanmasina imkan vermemektedir.

e TOKi’'nin genel yerlesimini belirleyen baslica neden hazine arazisinin uygunlugu ve
konumudur. Konut yapilacak arsanin blylUkliga ve seklinde milkiyet durumu
6nemli bir parametredir.

e TOKIi, sosyal ve teknik altyapi icin temel ihtiyaclari karsilamaktadir. Ulagim
sistemi, g¢evredeki yollarla badlanti saglayacak sekilde topografyanin da
sekillendirmesiyle olusmaktadir.

e Otopark sayisi ve buyukliga agisindan standartlar genelde saglanmaktadir.
Kaldinm, rampa ve merdivenlerde standartlar ya saglanamamakta ya da minimum
dizeyde kalmaktadir.
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Konut blogu dlgeginde;

TOKI toplu konut alanlarinda blok yerlesim dizeni, alanin blyikligine ve
topografyasina gore degismektedir.

TOKI, kare ve dikdértgen bina formunu cogunlukla kullanmaktadir. Birbirine
benzer yapilar ortaya gikmaktadir. Kat yukseklikleri degiskendir.

Blok girigslerinde aydinlatma, merdiven ve rampa bulunmaktadir,
standartlara uygunlugu farkhlik géstermektedir.

Yapilarin benzer form ve renklerde olmasi nedeniyle monotonluk tam olarak

ancak

dnlenememektedir.
Yerel mimari uygulamalari gok yaygin dedildir.

Cevresel surdurilebilirlik baglaminda konut toplulugu ve konut blogu 6lcedinde asagida
belirtilen hususlarin sosyal konut tasarimda dikkate alinmasi 6nerilmektedir.

Tablo 19. Cevresel sirdirlebilirlik baglaminda yapilmasi gerekenler

Konut toplulugu dlcegi

Mevcut arazi
kullanim ve
plan kararlarn

- Yasa, yonetmelik ve plan kararlarina uygunluk devam etmeli,
- Yenilikgi politikalar Greterek tasarima agirlik verilmeli,

- Alt ve orta gelir grubuna ydnelik tip projelerde hizli ve
ekonomik toplu konut alanlarn UGretmek yerine, alanin fiziksel
verilerini dikkate alan sosyal konut Gretimine gecis yapilmali,

- Planlama ve tasarim erisilebilir, ulasilabilir, yasanabilir
mekanlara olanak tanimali.
- Yodun konut dokusu ile ekolojik yapiya baski

olusturulmamali.

Topografya

- Her alanin kendine has topografik 6zelliklerine uygun
tasarimlar yapiimali.

Jeolojik yapi

- Jeolojik ve toprak o&zelliklerini dikkate alan tasarimlar

ve toprak yapilmali,

ozellikleri

Yerlesime - Incelenen calisma alanlarinda oldugu gibi yerlesim agisindan
uygun sakinca olusturmayan alanlar secilmeli,

alanlarin

secgimi

Iklim - Uygun y6nlenme ve hakim riizgar yénini dederlendiren

planlara 6ncelik verilmeli,
- Iklimsel verilere goére toplu konut alanlarn konutu, sosyal ve
teknik altyapisi ve ulasimiyla bir bitlin olarak ele alinmali.

Bitki ortilisu ve

- Bolge iklimiyle uygun bitkilendirme ve peyzaj tasarimlari

peyzaj yapilmali, ¢im ylzeyler yayginlastiriimal,
kriterleri
Manzara - Manzara varsa tasarimda dederlendirilmeli ya da yapilarin

yonlenebilecedi agik ve yesil alanlarla desteklenen manzaralar
olusturulmali.

Cevre sorunlari

- Gevre sorunlarina yol agilmamali, var olan gevre sorunlari igin
¢ozlmler Uretilmeli,

Miilkiyet

- Gerektiginde kamulastirma yapilarak uygun alanlar secilmeli,

Arsanin
biiylikliigii ve
sekli

- Sosyal konut uygulamalan igin ideal buylklik ve gekilde
uygun alanlar belirlenmeli,

Sosyal altyapi

- Ndidfusun ihtiyaglarini karsilayacak sosyal alanlar

ylrime mesafesi icinde tasarlanmali.

altyapi

Teknik altyapi
ve ulasim

- Uygun ulasim kademelenmesi ve yerlesim sistemi ile rahat ve
kolay erisim saglayan ulasim akslar olusturulmali,

- Sokak dokusunda iklimsel ve topografik ozellikler dikkate
alinmali,

- Kaldinm, rampa ve merdivenlerle ilgili standartlara uyulmali,
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- Ulasim sisteminde uygun zemin kaplamasi saglanmali, yerel
malzeme kullanimi tercih edilmeli,
- Bisiklet yolu ile ulasim sistemi desteklenmeli.

Blok Yerlesim - Yasanabilir ve ulasilabilir mekanlar olusturmak icin ideal blok
Diizeni yerlesim diizeni uygulanmali,
Bina Formu - Blok formu yerel mimari Ozelliklerini dikkate alan modern
tasarimlar seklinde olmali,
Bina Araliklari | - Bina araliklann ve ylksekliklerinde o0zellikle topografik ve
o | ve iklimsel parametrelere dikkat edilmeli,
9 | Yukseklikleri
‘o | Blok Girisi - Acik, aydinhk, algilanabilir ve erisilebilir bina girisleri
3 tasarlanmali, merdivenlerin yaninda standartlara uygun
2 rampalar yer almali,
8 | Miilkiyet Sinir1 | - Mdlkiyetin sinirlarini belirlemede uygun malzeme ve bitkiler
5 kullaniimal,
g Farkhhk/ - Bina boyutlar, cepheleri, vb. 06zelliklerdeki farkhliklarla
¥ | Monotonluk monotonlugu onleyici tasarimlar yapilmali,
Yerel Mimariye - Yerel kimlik ve yerel mimariyi esas alan surdurdlebilir
Uygunluk uygulamalar yapilmali, slrdirilebilir konut tasariminda gevre

ile uyum saglanmali,
- Alanin kendine 06zgl vyapisina goére farklhh tasarimlar
yapilmali,

Sonug olarak, cevresel sirdirilebilirlik kriterlerine uygunluk, toplu konutlarin sosyal
konut niteligi kazanmasindaki 6nemli adimlarn olusturmaktadir. Bu baglamda, yeni toplu
konut alani tasarimlarinda konut toplulugu ve konut blogu 6lgeginde ilkelerin 6n planda
tutulmasi toplu konut alanlarinin sirdirilebilirligi icin de 6nemli olacaktir.
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