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OZET

1999 yilinda biyidk can ve mal kayiplan ile sonuglanan Marmara depreminden sonraki
yillarda deprem dayanimli yapilar olusturmak amaci ile Tirkiye'de kentsel dénlsim
calismalarn baslamistir. Bu dénisimiin 6zendirilmesinde emsal artisi da bir avantaj olarak
sunulmustur. Bu durum uzun vadede vyalnizca fiziksel dénisimi hedefleyen, sosyal
strduridlebilirligi goz ardi eden yeni kentsel problemleri de beraberinde getirmistir. Ancak
bu problemlerin kentsel strdurtlebilirligin Gzerindeki etkilerinin degerlendirilmesi oldukca
yeni bir arastirma alanidir. Bu konuda yapilan calismalarda gogunlukla mahalle kiltarinin
ve komsuluk iligkilerinin, kentsel dénidsim calismalar sonucunda yavas yavas ortadan
kaybolduguna dikkat gekilmektedir.

Kentsel doénltsim calismalari Tarkiye'deki kentleri fragmanlar halinde planlanan, ice
doénik yapi adalarinin biraraya gelmesi ile olusan yerler haline getirmektedir. Calismada
mahallenin, kentin en kliglik birimi oldugu kabul edilerek, bitlincil ve sirdurdlebilir bir
yaklasim gelistirilmesinin, ancak birbiri igine gegmis mahalle dokularinin surekliligi ile
muumkuin olabilecedi vurgulanmaktadir. Bu calismanin amaci, Turkiye'de hizla gelistirilen

kentsel donlsim projeleri kapsaminda mevcut dokularin yenilenmesinin  mahalle
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Uzerindeki etkilerinin Bursa’da Ataevler Mahallesi'nde yer alan iki 6rnek konut sitesi
Uzerinden incelenmesidir. Belirlenen alanda kentsel dénisim 6ncesi ve sonrasinda yakin
cevre ile iliski, parsel icindeki vaziyet plani dedisimi, bina bloklarindaki degisim ve konut
birimlerindeki degisimler haritalar ve projeler Uzerinden karsilastirmali olarak
dederlendirilmistir. Calismanin sonucunda, dedisen yasam kalitesi beklentilerine gore
konut igerisinde ve vaziyet planinda yeni eklenen mekanlar oldugu gézlemlenirken, sosyal
etkilesim ve iletisim saglamaya yonelik tanimh dis mekanlarin ve yesil alanlarin azaldigi

goérilmustdr.

Anahtar Kelimeler: Kentsel Donlsiim, Mahalle Surdurtlebilirligi, Bursa, Ataevler

The Effect of Urban Transformation on Neighborhood Sustainability: Bursa

Ataevler Neighborhood Case

ABSTRACT

During the years following the 1999 earthquake that resulted in a vast number of loss of
life and property, urban transformation practices began in Turkey with the aim of building
earthquake-resistant buildings. Increase in construction area ratio, which is ensured by
local governments, has been presented as an advantage in encouraging the community
for urban transformation. This situation has brought new urban problems that aim only
physical transformation in the long term and ignore social sustainability. However, the
evaluation of the effects of these problems on urban sustainability is a relatively new
area of research. In this study, it is pointed out that neighborhood culture and neighborly

relations have gradually disappeared as a result of urban transformation practices.

Urban transformation practices transform Turkish cities into places which are planned
fragmentally and are formed by the aggregation of introverted building parcels. In the
study, it is emphasized that the neighborhood is considered to be the smallest unit of the
city, and that a holisticand sustainable approach should be developed only by the
continuity of interconnected neighborhood patterns. The aim of this study is to analyze
the effects of urban transformation on neigborhood sustainability through a case study in
two housing settlements in Ataevler Neighborhood in Bursa. The changes in relation to
close vicinity, site plan, building blocks and housing units have been evaluated
comparatively through analyzing them apsand the projects before and after the urban
transformation in the case study area. As a result of the study, it has been observed that
there are additional spaces in the housing and in site plan according to the changing
quality of life expectations, while it is seen that the defined outdoor spaces and green

areas for social interaction and communication have decreased.
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1. GIRiS

Kentler ylzyillar boyunca pek cok dedisim ve donlisime maruz kalarak dinamik bir yapi
kazanmistir. Donldstm kelimesi, Turk Dil Kurumu So6zlagi’'ne gore “oldugundan baska bir
bicime girme, baska bir durum alma, tahavvil, inkildp, sekil dedistirme olarak”
tanimlanmaktadir. Bu tanim kent kavramiyla 06zdeslestirildiginde kentsel doéntsim,
kentteki belirli alanlarin sekil degistirerek baska bir bicim almasi durumu olarak
aciklanabilir. Kent igerisinde fiziksel, ekonomik ve sosyal acidan yetersiz alanlar
iyilestirerek, kentlilerin yasamina dahil edebilmek igin kentsel dénlisim uygulamalarina
ihtiyag duyulmaktadir. Kentsel donisim kavrami ilk olarak gelismis Bati Ulkelerinin
kentlerinde sosyal ve ekonomik acidan c¢éklintl alanlarinin yeniden canlandirilmasina
yOnelik mldahaleler ile baslamistir. Genellikle kentin, nifusu azalmis ya da disik gelir
gruplarinin elverigsiz ekonomik, fiziksel ve sosyal sartlarda yasadiklari konut alanlarinda,
islevini kaybetmis liman ve sanayi alanlarinda kentin ekonomik gelisimine katkida
bulunacak projelerin uygulanmasi biciminde olmustur (Ataév&Osmay, 2007). Kentsel
donlsim, kentsel alandaki surdirdlebilirligin saglanmasi  igin  bir firsat olarak

dederlendirildiginde basarili sonuglara ulasilabilmektedir.

Ancak Ulkemizde vyapilan kentsel dontsim uygulamalarn incelendidinde, sosyal
sirdurulebilirligin  6neminin yeterince kavranamadigi sdylenebilir. Sardirdlebilir bir
kentsel donlisimin sadglanmasi icin (¢ ana baslk olan ekolojik, ekonomik ve sosyal
strdirdlebilirligin - saglanmasi gereklidir. Kentleri olusturan en kiglk birim olan
mahallenin sirdirilebilirligi sosyal strdirilebilirligin saglanmasi agisindan dnemlidir.

Mahalle sirdirulebilirligi ve kentsel donlisim uygulamalarinin iliskisini anlayabilmek igin
calismada o6ncelikle mahallenin tanimi, gegmisten giiniimuize bu tanimin ve algisinin nasil
degistigi, sosyal ve fiziki bilesenleri arastiriimis; mahalle sirdirilebilirligini tehdit eden

unsurlar belirlenmistir.

Calismada, gozlemlerle tespit edilen eksikliklerden ve literatiir calismasi sonucunda elde
edilen verilerden yola cikilarak, kentsel dénisim uygulamalarinin mahalle dokusu ve
strdarulebilirligi Uzerine etkisi arastinlmisti. Calisma kapsaminda, Bursa’da kentsel
dontsim badlaminda yenilenen Ataevler Mahallesi'nde yer alan iki konut ornegi
Uzerinden dederlendirilme yapilmistir.Belirlenen konut sitelerinde kentsel dénisim 6ncesi
ve sonrasinda yakin cevre ile iliski, parsel igindeki vaziyet plani dedisimi, bina
bloklarindaki dedisim ve konut birimlerindeki dedisimler haritalar ve projeler zerinden

karsilastirmali olarak degerlendirilmistir.
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2.MAHALLE VE SURDURULEBILIRLIK

Mahalle kelimesi, mahal ile ayni kdkten tireyen ve ‘konaklanan yer’ anlamina gelen bir
kelimedir(Bayartan, 2005:94). Mahallenin bati literatliriindeki  karsihigi  olan
‘neighbourhood’ (komsuluk) isetoplumsal olgu,yerel kamusal 6rgitlenme bicimi,dinsel ve
insancil amach o6rgidtlenme ve savunma yaklasimi olarak ele alinmaktadir (Geray,
1995:34). Kisinin bir yer ile kurdugu iliski, mekanla kurulan duygusal bag ve aidiyet hissi
fiziksel karsiigini ‘*komsuluk’ta bulur. Komsuluk, ev alanina, yani kisinin evinden 5-10
dakika ylrime mesafesi ile sinirlanan alana denk gelmektedir ve bu sinir psiko-sosyal

beklentilerin en yiiksek oldugu sinir olarak tanimlanmaktadir (Ozbek Eren, 2017:66).

Komsuluk birimleri fiziksel anlamda birbirlerine yakin oturan Kkisilerin sosyal iligkiler
kurdugu bir yapi olarak tanimlanir. Kisinin yere aidiyet hissinin fiziksel karsiligi yine
komsuluktur. Komsuluk birimini olusturan fiziksel bilesenlerden birisi, erisilebilirlik/
ylrtnebilirliktir. Kisinin temel ihtiyaglarina kolaylikla erisebilecedi mesafenin zamansal
karsihdi 5-10 dakika olarak belirlenmistir ve bu siire bir komsuluk biriminin de sinirlarini
cizmektedir (Sekil 1). Komsuluk biriminin de fiziksel anlamda zaman iginde dedistigi
gorilmektedir. Batili pek cok tlkede banliyéler yeni komsuluk Gnitelerini olustururken son
yillarda bu olusuma karsin, kentle entegre olabilen ve karma kullanimi temel alan

komsuluk birimlerinin tasarlandidi gézlemlenmektedir (Sekil 2).
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Sekil 1. Komsuluk birimi (De Leon, 2018).
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Sekil 2. Mahalle organizasyonunun yillara gore degisimi (Steuteville, 2017).

Mahalleyi olusturan fiziksel ve sosyal bilesenler her tarihi doneme ve her cografyaya 6zgl
farkli bir gelisim gostermistir. Anadolu kentlerindeki mahalle olusumuna bakildiginda,
Osmanl déneminde bu olusumun temellerinin atildigi séylenebilin.  Mahallenin temel
fiziksel bilesenleri cami ya da mescit, mektep, kliglk 6lcekli ticarethane, kahvehane ve
konut dokusudur. Bunun yani sira, Osmanli kentlerinde mahalle, sehrin sadece fiziki
olarak tanimlanabilecek bir Unitesi olmaktan fazlasini ifade etmektedir. Mahalle sosyal

dayanisma, mali yardimlasma gibi olgular ile de anilir (Kuban, 1968:66).

Osmanli mahallesinde cami, idare merkezidir (Bayartan, 2005:99). 19. yuzyilin ikinci
yarisina gelene kadar 'imam' mahallenin dini, idari ve sosyal anlamda lideri olma
ozelligini korumustur. Mahalleli ise belli fiziki sinirlar icinde onun cemaatidir. Mescitler ya
da camiler mahallenin toplanma merkezi, kamusal alanidir (Kuban, 1968:66). Camiler
ayni zamanda sosyal, kiltlirel ve idari olarak birden fazla fonksiyonel kimlige de sahiptir
(Bayartan, 2005:100).

Camiler, cevresinde gelisen konut dokusuyla mahalle kimliginin olusmasi goérevini de
Ustlenmistir (Sekil 3). Osmanli kentlerinde 19. yuzyll baslarina degdin, mahallelerde
toplumsal siniflasmaya gbére bicimlenmis belirgin  bir mekan farklilasmasi
goérilmemektedir. Dinsel farkhliklar disinda insanlar bir arada yasamaktadir. Bu anlamda
mahallenin en belirgin 6zelligi, kapal bir topluluk olusturmasidir. Mahallelerde genel

olarak ayni dilden ve ayni dinden insanlar yasamaktadir (Bayartan, 2005:100).
Mahalleleri olusturan bilesenlerden biri de mahalle mektepleridir. Bu mektepler, Osmanli

egitim sisteminin ilk asamasini olusturan sibyan mektepleridir. 19. ylzyilin son geyredine

kadar mahalle mektepleri fonksiyonelligini korumus, daha sonra yerini iptidailere
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birakmisti. Tim mahallelerde bulunmasa da blylUk bir kisminda yer alan kahvehaneler
ise glindelik yasama sosyal ve kiltirel acidan blytk katkilari olan bir diger mahalle
mekanidir (Bayartan, 2005:101). Osmanh kentlerinde, konut bélimleri ile ticaret
bélimleri genellikle tamamen ayridir (Kuban, 1968:66). Ancak, mahallelerde ekonomik

acidan dederli, kiglUk captaki ticarethaneler de yer almaktadir (Bayartan, 2005:102).

¥
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Sekil 3. Yesil Kiilliyesi ve ¢evresinde gelisen mahalle dokusu (Bursa Fransiz Sigorta
Haritasi, 1880)

GlUnumiz Anadolu kentlerine bakildiginda, geleneksel olusumunu ve buna bagh olarak
sahip oldugu ozellikleri koruyan mahalle sayisinin oldukca az oldugu gorilir. Sanayi
devrimi sonrasinda hizla bldyuyen kentler, buylk bir nifusu kendine ¢cekmistir. Bu durum,
fiziksel ve sosyal anlamda mevcut mahallelerin dedisimine, hatta s6z konusu kentlere pek
¢ok vyeni mahallenin eklenmesine neden olmustur. Kentlerimizde, sira evler ve
apartmanlar ile konut sorunu ¢ézlilmeye calisiimis bir yandan da gecekondulardan olusan
yeni mahalleler kent ceperlerine eklemlenmistir. Ayrica, motorlu tasit kullaniminin ganlik
yasama dahil olmasi ve tasitlar icin insa edilen yollar geleneksel mahallelerin karakterini
degistirmistir. Son doénemlerde ise, dedisen yasam sekilleri, benimsenen yeni tiketim
aliskanliklari, bireyler arasi kilttrel farklihklar ve sosyal siniflasmalar mahallelerin
yitirilmesine ya da anlamsal karsihdi farkh olan yeni mahallelerin Uretilmesine neden
olmaktadir.Bu anlamda glinimiz kentleri icin mahallenin genel bir tanimini yapabilmek
ve bilesenlerinden bahsedebilmek zorlasmaktadir. Yalnizca, mahallenin idari anlamda en

klglk yonetim birimi olma 6zelligini korudugunu séylemek mimkindur.
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Kentin en klicik birimi olan mahallenin strdirilebilirligi saglikh bir kentsel gelismenin
temelini olusturacaktir. Ancak Tirk kentlerinde mahalle sirdiarilebilirligini tehdit eden
cesitli unsurlar bulunmaktadir:
e Sosyal aynismanin fiziksel mekana yansimasi ile olusan kapali siteler
e Yeni Uretilen karma kullanimh konut alanlarinin kent ile kurdugu iliski
e Bircok kentin sahip oldugu yerel kimligi kaybederek, kentin konut dokusunda
aynilasmanin gorilmesi
e Kentsel dénisim ya da kentsel iyilestirme adi verilen uygulamalarin planlanmasi,

yonetimi, Uretim sireci, cevresine ve kente olan etkileri

3. KENTSEL DONUSUMUN MAHALLE SURDURULEBILIRLIGINE ETKILERI

Bati Ulkelerinde kentsel dénisim uygulamalan 19. ylzyilda ortaya cikmistir. Kentlerin
blylimesiyle ekonomik ve sosyal acidan ¢dklntl alanlarina doénisen bdlgelerde yikilip-
yeniden yapilma calismalari, yani kentsel yenileme faaliyetleri gergeklesmistir (Polat
&Dostoglu, 2007).2. Dinya Savasi'nin ardindan daha gok kentlerin doénUstirilmesine
yonelik uygulamalar goérilirken, ilerleyen donemlerde kentsel canlandirma, iyilestirme ve

koruma uygulamalar gtiindeme gelmistir (Atadév&0Osmay, 2007).

Turkiye'de kentsel iyilestirme calismalari, ilk olarak Osmanh Devleti'nin son ylzyilinda
Istanbul’da yangin nedeniyle tahrip olan alanlarin yeniden diizenlenmesine ydnelik,
yalnizca fiziksel igerikli imar dizenlemeleri ile baslamistir (Yenice, 2014). 1854 Aksaray
ve 1864 Hocapasa yanginlari sonrasinda hazirlanan planlar bu uygulamalara 6rnek olarak
verilebilir (Yenice, 2014, s. 79). Yanginlarin yani sira Cumhuriyet’in ilaniyla birlikte eski
Osmanli kentlerinden modern ve yeni kentler olusturma girisimi ya da kigik kasabalarin

sanayi kentlerine evrilmesi de kentsel donisim kapsaminda ele alinabilir.

Turkiye kentsel donlisim sireci incelendiginde, bu slireg yillara gére 1950-1980, 1980-

2000 ve 2000 sonrasi olmak tzere ¢ donemde ele alinabilir (Sekil 4).
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Ilk kentsel

ddniigiim projeleri 1999

Ankara Dikmen Vadisi ve  Marmara ve Diizce

Portakal Cigegi Depremleri
1950 1980 2000

T
- Sanayi faaliyetleri ve ekonomide - Gecekondu bolgelerini - Ekonominin disa agilmasi
gelisme sagliklastirma g¢aligmalari - Sanayi alanlarinin kent digindaki
- Kirsal alandan sehirlere gog - Kent iginde ¢okiintii bolgelerini  organize sanayi bolgelerine
-Plansiz ve ¢arpik kentlesme, iyilestirme taginmasi
gecekondulagma - Tarihi bélgelerin - Organize sanayi bélgelerinde
soylulastirilmasi gecekondu alanlarini olugmasi

-Riskli alanlarin yenilenmesi

Sekil 4. Tirkiye'de Kentsel Dénlisimin Donemleri [(Atadv&0Osmay, 2007)'den

faydalanilarak olusturulmustur)]

Kentsel donldsimin Turkiye pratigine aktif olarak dahil olusu ise 1999 Marmara
depremine rastlamaktadir (Gérgiilii, 2009). 1509 Istanbul depremi sonrasinda yapilan
yasal dizenlemeler 6rnegdindeki gibi, hem tarihte hem de glnimizde yasanan afetler,
yeni imar dizenlemelerinin gerekliligini ortaya koymaktadir. 1999 Marmara ve Dilzce
Depremi’'nde yasanan can ve mal kaybinin blylkligl, Glkemizdeki kentsel donidsim
uygulamalar igin bir dénim noktasi olmustur (Geng, 2008). 2000'li yillardan sonra séz
konusu yasal dizenlemelerin sayisi gogalmis, kentsel dontisim ve gelisim kavramlan Ulke

gindeminde yer almistir (Yenice, 2014).

Tablo 1. Tirkiye'de Kentsel Dénlsimin Yasal Sireci

YIL KANUNUN ADI AMACI ETKILERI /
SONUCLARI
1980 |Gecekondulara Imar Affi |Gecekondularin 1983 Kamulastirma
oncesi Yasallagsmasi Yasasi
1983 |Kamulastirma Yasasi Gecekondularin Gecekondularin ¢ok katli
Yasallasmasi yapilara doniserek

apartmanlasmasi.

Kent icinde ruhsatl ve
ruhsatsiz yapilasmalarla
yasam kalitesinde disus
(Atadv&0Osmay, 2007).
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1984 [2981 Sayili Imar ve Gecekondu alanlarinda
Gecekondu Mevzuatina imar ve i1slah plani
Aykiri Yapilara yapilmasinin énd
Uygulanacak Bazi aciimistir. Gecekondu
Islemler ve 785 Sayili alanlarinda kentsel
Imar Kanunun Bir dénisum uygulamalari
Maddesinin yasallasmistir (Geng,
Degistirilmesi Hakkinda 2008).

Kanun

1985 |3194 Sayili imar Yasasi |Imar planlarini yapma,

uygulama yetkisi
belediye sinirlarinda
belediyelere; belediye
sinirlari disinda
valiliklere verilmistir
(Unal 2003'ten aktaran
Kokturk& Koktrk,
2007).

2005 |5393 Sayil Belediye Ilk kez belediyelere
Kanunu (73. madde) kentsel dénidsim

konusunda gorevler
verilmistir (Uzun, 2006).

2005 |Yipranan Tarihi ve Do6ndstm alanlarinin Toplu Konut idare’sinin
Kiltirel Taginmaz belirlenmesi il 6zel ortak veya tek basina
Varliklarin Yenilenerek |idarelerinde il genel uygulama
Korunmasi ve meclisinin; yapabilecegine yonelik
Yasatilarak Kullanilmasi |belediyelerde belediye |yasal zemin
Hakkinda Kanun meclisinin salt cogunluk |hazirlanmistir (Yenice,

kararina baglanmistir. 2014, s.84).
2012 |6306 Sayili Afet Riski Afet riski tagiyan Gecekondu alanlari ve

Altindaki Alanlarin
Dondstaralmesi
Hakkinda Kanun

alanlarin ve dayaniksiz
yapilarin déontsimi

hedeflenmistir.

dayaniksiz yapilar
kentsel dénlisim ve
imar-islah amaci ile
tasfiye edilmistir.
Yikip yapmaya yonelik

kentsel dénisim
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yontemleri
benimsenmistir
(Aktas & Polat, 2015,
s.193).

Ulkemizde dénisim midahaleleri genelde politik ve ekonomik nedenlerle giindeme
geldigi icin bilingli bir yaklasim cgergevesi olusturulamamistir (Atadv & Osmay, 2007).
Kentsel dénltisim konusu ile ilgili yillar iginde cesitli yasal dizenlemeler gercgeklestirilmis
olsa da icerikleri incelendiginde mevcut vyasalarin kapsamlarinin vyetersiz oldugu
gorilmektedir (Tablo 1). Kentsel bir konu ele alinirken sosyal, cevresel, ekonomik
boyutlarin timu ile dederlendiriimesi; kdhneyen ya da cesitli dodgal tehditler altinda
bulunan kentsel alanlardaki iyilestirme calismalarina yonelik yasal diizenlemelerin, kisa
vadeli ¢bzimler yerine uzun vadeli ve kalici gézimler Uretmek amaciyla olusturulmasi

gerekmektedir.

Ulkemizde kentsel déniisim 2000°li yillardan itibaren giindemde yer alirken konunun
akademik olarak tartismaya acilmasi ilk olarak 2003 yiinda TMMOB Sehir Plancilari
Odasi’'nin (SPO) dizenledigi Kentsel DOnlisim Sempozyumu ile olmustur (Geng, 2008).
Kentsel déntsim konusu 2003 yilindan itibaren gesitli dlgeklerde sempozyum, calistaylar

ve suralar ile ele alinmaktadir (Sekil 5).

TMMOB $ehir Plancilar1 Odasi Kentlesme Surasi Sehircilik Surasi
Kentsel Doniisiim Sempozyumu Hizli Kentlesme Sehircilikte Yeni Vizyon
: - Deprem $uras: / Kentsel Doniisiim Eylem : KENTGES :
1 Plam I Biitiinlesik Kentsel Gelisme Stratejisi ve I Mahalle
I - Tiirkiye Iktisat Kongresi Afet Komisyonu 1 Eylem Plani (2010-2013) kabiilii 1 Fikir-Yansmam
1 - 1 i U
1 : I 1 L
| ] 1
' ! ' / -
2003 2004 2009 2010 2014 2015 2017
I i i
1 1 1
1 | |
Uluslararasi Kentsel Doniigiim Sempozyumu : Schir Kimligi Cahgtaylar

Kiigiik Cekmece Atélye Caligmasi
Ulusarasi Ornekler /Somut Coziim Onerileri

Sekil 5. Tiurkiye'de Kentsel Dénlisiim Sorununa Yénelik Uretilen Céziimler

Sehircilik ile ilgili dizenlenen cgalistay ve suralarin yani sira yakin zamanda ‘mahalle’
olgusuna ve &nemine dikkat cekmek (izere Mahalle Fikir Yarismasi ve 7 Iklim 7 Bdlge

Mahalle Yarismasi gibi organizasyonlar dizenlenmistir (Sekil 6).
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Sekil 6. Mahalle Fikir Yarismasi Esdeger Mansiyon Odili - Bursa Koza Mahallesi Onerisi

(Ozgbkee, 2017)

Kentsel donlsimin ortaya cikardigi ya da cikaracadi problemlere ¢6zim Uretmek
amaciyla dlzenlenen séz konusu toplantilar, calistaylar ve vyarismalarin nitelik ve
niceliginin artmasi mahalle strdurilebilirliginin saglanmasi adina olumlu gelismeler olarak

gorilmektedir.

Ulkemizdeki kentsel déniisim uygulamalar incelendijinde yaklasim bigimi olarak,
elverigsiz yapi ve konutlarin vyikilarak yeniden yapilmasi yonteminin benimsendigi
gorilmektedir. Ancak tanimlanan yaklasim bigimi, igerik olarak oldukga yetersizdir ve bu
eksiklik konunun ele alinis seklini de daraltmaktadir. Kentsel dénisimin ardindaki
nedenler:

e Plansiz arazi kullaniminin énlenmesi

e Basta deprem riski olmak lizere afet riskine karsi konut alanlarinin olusturulmasi,

e Altyapi gliglendirme galismalarinin yapilmasi,

e Fonksiyonunu yitiren islevlerin yeniden dederlendirilerek kullanima kazandiriimasi,

e Yasanabilir alanlar yaratilmasi olarak 6zetlenebilir (Boyraz& Hos, 2014).

Nedenlerinin yani sira, kentsel dénidsim slrecinin ve sonuglarinin sosyal, cevresel,
fiziksel yonlerini de g6z 6nliinde bulundurmak, saghkli dontsimlerin gerceklestiriimesi icin
bir zorunluluktur.Ginimuzdeki uygulamalar incelendiginde ise kentsel doéntsimin
depreme dayanikh vyapilar olusturma amaciyla gayrimenkule odakh fiziki mekan
dizenlenmesi olarak algilandigi ve kentsel dokunun g6z ardi edildigi gorilmektedir.
Tarkiye'de son yillarda yururlige giren cesitli yasalarda, “her tlrlli rant icin her tUrl{
mudahale”nin  yapilabilirliine imkan sadlayan vyaklasimlar tercih edilmekte ve
uygulamalar halkin ve sivil toplumun katiimi yerine, Bakanlar Kurulu destegiyle

belediyelerin ve valiliklerin yetkileri ile gerceklesmektedir (Koktirk & Koktirk, 2007).
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Yasalarin, belediye ve valiliklerin yetkileri ile kentsel donlisimin gerceklesecegi bolgeler
sektdrler acgisindan rant alani olarak algilanmaktadir. Bunun sonucu olarak:

e Bu alanlarda ciddi emsal artislari gézlemlenmekte,

e Yapilmasi planlanan iyilestirmeler gerceklesemezken aksine s6z konusu bdlgelerde

yodun nufus artislari meydana gelmektedir.

Dinya genelinde yapilan arastirmalar dogrultusunda bu tarz bir yodunluk artisi
yasanirken sosyal surdurulebilirligin saglanmamasi durumunda kentsel doéntsimuin

iyilestirme amacini yitirerek yeni problemlere yol agabilecedi 6ngorilmektedir.

Turkiye'deki kentsel donlsim uygulamalarina, Bursa Osmangazi Dodanbey Kentsel
Dénlisiim projesi 6rnek olarak verilebili. Dénlisiim, TOKI isbirligi ile Osmangazi ilgesinde
Dodanbey, Tayakadin, Kiremitgi ve Kircaali mahallelerini kapsayacak sekilde
gergeklestirilmistir (Sekil 7). S6z konusu mahallelerdeki yapilarin altyapi yetersizligi,
konutlarin ekonomik ve islevsel olarak 6mdurlerini tamamlamasi, bireysel girisimlerle
yenilemenin zor go6zikmesi gibi nedenlerle doénlsim calismalar baslatilimistir (Gur
&Dostoglu, 2016).

Projenin baslatiilma amaci ¢6zim Uretme odakl ve kenti iyilestirme hedefi tasirken ortaya
¢ikan sonuglar, tasarlanandan farkli olmustur:
e DoOnlsim sonrasinda tarihi kent merkezine yakin bir alanda bulunan proje alani
sahip oldugu kent dokusunu tamamen kaybetmis (Sekil 8),
e Cogunlukla bitisik nizamh, 1-2 kath ve bahceli yapilar yikilarak yerine 22-24 katl
apartmanlar insa edilmis,
e Uygulama, kent silGetini zedelemesi gibi neden oldugu fiziksel dedisimlerin yani
sira boélgede ciddi bir nifus artisina neden olmasi sonucunda komsuluk iliskilerini
engellemesi, mahalle olgusunun vyitirilmesi, sosyal ve kiltirel c¢evrenin

tasarlanamamasi gibi sosyal problemlere de yol acmistir (Sekil 9 ve 10).
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Sekil 8. Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Doniisim alani ve tarihi kent merkezi
(Anonim 1, 2011)

Sekil 9.Doganbey Kentsel Donlisim Projesi ve Kent Sillieti (Anonim 1, 2011)
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Sekil 10. DoJanbey Kentsel Donlisiim Projesi ve Mahalle (Bolik, 2013)

4. ALAN CALISMASI

4.1. Bursa Ataevler Mahallesi ve Kentsel Doniisiim Alanlari

Bursa kenti, Niltfer ilgesinde yer alan ve son yillarda kentsel donisim uygulamalarinin
siklikla goérialdiglu Ataevler Mahallesi, calisma alani olarak belirlenmistir. Sanayi
alanlarinin Bursa kentine eklenmesi ile kent, batiya dogru blylme egilimi goéstermis,
1980’li yillardan itibaren Ataevler Mahallesi de konut alanlarinin gelistigi yeni bir yerlesim
yeri olmustur (Sekil 11). Daha gok kooperatifler araciligiyla tretilen bu konutlar, genellikle
bes katli, parsel iginde blok dizeni g6zetilerek olusturulan sitelerdir (Sekil 12). Mahallenin
sahip oldugu sosyal, kulturel, sportif ve yesil alanlar, toplu tasima imkanlari, sanayi
sitelerine yakin mesafede yer almasi, yasayanlar tarafindan tercih edilmesini saglayan

sebeplerdendir.

¢ EST ARy

| HILOFER ORGANTE |
SANAYI BOLGESI | ATAEVLER
\ f MAHALLESI

GERY i

ULLIDAS
UMIVERSITESI

——
iR e —

——

| KUPCLAE SahWAY |
SITESI

F AURSA
TARIHE KENT |
MERRED

Sekil 11.Ataevler mahallesinin kent icindeki konumu (Google Haritalar'dan faydalanilarak

olusturulmustur.)
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Ataevler mahallesi, agirhkh olarak sitelerden olusan konut alanlari ve sahip oldugu sosyal
donati alanlari ile mevcut durumunu 2016 yilina kadar korumustur. Mahallede iki ilkokul,
bir ortaokul, iki lise ve iki 6zel okul yer almaktadir. Mahallenin ortasindan gegen yuksek
gerilim hatti nedeniyle, bu hattin bulundugu aks yesil bir bant olarak olusturulmus,
zaman igerisinde bu alanda ticari ve dini islevli yapilar insa edilmistir. Ayrica mahallede
¢ok sayida yesil alan ve gocuk oyun alani yer almaktadir. Otopark sorunu ise yol Ustl ve

site ici park alanlar dizenlenerek ¢ézimlenmistir.

Deprem tehdidi altindaki yapilarin yenilenmesine yonelik yurirlige giren yasa ile hizli bir
doénltsum slrecinin basladigi mahalle, 6zellikle 2017 yilindan beri blylk 6lgekli bir santiye
gorinimundedir (Sekil 13). 1980 ve 1990'h yillarda insa edilen sitelerin pek godunun
kentsel donlsim kapsamina alinmasinal6/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dénustlrilmesi Hakkinda Kanuna istinaden karar verilmistir. 2015
yilinda mahalle nifusu 15.845 kisi iken 2017 yilinda nifusun 9.643'e dustligu gorulir
(Anonim 2). Bu veri, déntsim uygulamalarinin mahallede yogunluk kazandiginin ve
dolayisiyla mahalle sakinlerinin doénisim slrecinde konut alanlarini terk ettiginin bir

gobstergesidir.

Sekil 12.AtaevlerMahallesi konut Sekil 13.Ataevler Mahallesi’'nde Yikim
alanlari, 2015 (webgis.nillifer.bel’ den (Anonim 3, 2016)

faydalanilarak olusturulmustur)

Sekil 14'de goruldigu gibi AtaevlerMahallesinde 2017 ve 2018 yillarinda kentsel donisim
projesi kapsaminda yikimina baslanan ya da yeniden yapim sireci devam eden 14 farkli

konut alani bulunmaktadir.
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Sekil 14.AtaevlerMahallesindeki Doniisiim Projeleri, 2018 (Yandex uydu fotografindan
faydalanilarak dizenlenmistir)

4.2. Kentsel Doniisiimiin Mahalle Uzerindeki Etkilerinin Ornek Konut Siteleri
Uzerinden Incelenmesi

Bursa’da kentsel déntsum uygulamalarinin en yogun gerceklestigi mahallelerden birisi
olan Ataevler Mahallesi’'nde yer alan ve calismadaA Sitesi ve B Sitesi olarak tanimlanan iki
konut sitesi calisma alani olarak belirlenmistir. S6z konusu siteler, Ata Caddesi lzerinde
yer alan diger donisim uygulamalari ile benzer 6zellikler tasimaktadir. Konut alanlarinin
bazilarinda yikim iglemleri henliz tamamlanmisken, bazi sitelerde yeni projelerin
tamamlanma asamasina geldigi gozlenmektedir. A sitesi; Ata Caddesi, Egitim Sokak,
Mijde Sokak ve Ali Riza Bey Caddesi ile gevrili parsel igerisinde yer almaktadir. 90l
yillarda insa edilen site, 5 kath 7 binadan meydana gelmekte ve 18bloktan olusmaktadir.
B Sitesi ise; mahallenin bati sinirini olusturan Ata Caddesi lzerinde, Sahil, Alagam ve Vadi
sokaklar ile gevrili parselde yer almaktadir. 18 bloktan olusan site 7 ayri bina olarak insa

edilmis, 2 farkli parselde dizenlenmistir (Sekil 15).
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Sekil 15. A ve B sitelerinin mahalle igindeki konumu, 2016 (webgis.nilufer.bel’den

faydalanilarak dizenlenmistir.)

Gergeklesen kentsel donlisim uygulamalar dogrultusunda doénisimine karar verilen A
Sitesi'nde 2018 yilinda;B Sitesi'nde ise 2017 yilinda yikim galismalari baslamistir (Sekil
16). 2018 yili Mayis ayinda calisma alaninda yapilan gézlemler sonucunda A Sitesi'nin
yikim islemlerinin sonlandigi ve yeni konutlarin insasina baslanildigi gértlmustir (Sekil
17). B Sitesi'nin de, yeniden insasina baslanildidi ve insaatin blylk 6lglide tamamlandigi

bilinmektedir.

Sekil 16. B Sitesi yikim galismalari, Sekil 17.A Sitesi temel kazisi,
2017 (Anonim 4, 2017) 2018 (Anonim 5, 2018)

279



Online Journal of Art and Design
volume 6, issue 5 (Special issue), December 2018

Alan calismasinda, belirlenen konut alanlarinda kentsel dénlisim ©6ncesi ve sonrasinda
yakin cevre ile iliski, parsel icindeki vaziyet plani degisimi, bina bloklarindaki degisim ve
konut birimlerindeki degisimler haritalar ve projeler Gzerinden karsilastirmal olarak
degerlendirilmistir.Yakin cevre ile iliski dederlendirilirken Amerika Birlesik Devletleri'nde
2007 yihinda Uretilen ve dinyanin pek c¢ok Ulkesinde kabul edilmekte olan LEED-ND
(Neighborhood Development) Mahalle Sirdardlebilirlik DenetimAracindaki  dlcltler
(Anonim 6, 2014) dikkate alinmistir.

4.2.1. Yakin Cevre ile Iliski

Yapilan arastirmalar sonucunda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénlstirilmesi
Hakkinda Kanun’a istinaden Bursa‘da kentsel doénlsim kapsamindagercgeklestirilen
projelerin parsel bazinda uygulamalar oldugu goralmuistir. Donlisim 6ncesi ve
sonrasindaki durum karsilastirildidinda, parsel dizeninde, kaldinm genigliklerinde ve
cekme mesafelerinde bir degisim goézlenmemektedir. Donlsiim uygulamalarinin konut
alanlarinin fiziksel olarak iyilestiriimesine neden olacagi diislinllse de; emsal artisi ile
toplam insaat alaninin artmasi, buna bagh olarak gerceklesecek niifus artisi ile sosyal
donati ve altyapi yetersizliginin mahalle strdarilebilirligi acisindan olumsuz etkileri

olacadi 6ngorilmektedir.

Calisma alani yakin cgevre ile iliski baglaminda ulasilabilirlik ve erisilebilirlik baslklar
altinda dederlendirilmistir. LEED-ND mahalle siirdirilebilirlik degerlendirme araglarindan
elde edilen kriterlere gére konut alanindan 400m ve 800m yurime mesafesinde toplu
tasima duraklari; yesil alanlar ve parklar; kentsel, kamusal ve rekreasyon alanlari; egitim
ve saglhk yapilan bulunmalidirHem donidsimin gerceklestigi siteler hem de Ataevler
mahallesinin tamami toplu tasima aracglarina uzaklik yéoninden olumludur. A Sitesi ve B
Sitesi merkez alindiginda 400 m sinin igerisinde otoblis duraklarinin yer aldigi tespit
edilmistir. Bir baska ulasim araci olan metro ise Ataevler duragi ile mahalle sinirina yakin

konumlanirken, calisma alanlarina 1500 m mesafededir.

Kentsel ve kamusal alanlara, rekreasyon ve kilturel alanlara, egitim yapilarina
ulasilabilirlik LEED-ND o6lgltlerine goére incelenmistir. Grafik Uzerinde, A ve B siteleri
merkez alinarak ylriime mesafeleri belirlenmistir (Sekil 18). Sekil 18de belirtildigi UzereA
sitesi icin; 400m mesafede 1 egitim yapisi, 1 sosyal ve kiltarel alan, 1 dini yapi yer
alirken; 800m mesafede 5 editim yapisi, 3 sosyal ve kulttrel alan, 1 dini yapi, 1 saghk
yapisi yer almaktadir. B sitesi icin; 400 m mesafede 2 egitim yapisi, 1 sosyal ve kiiltirel
alan, 2 dini yapi, 1 saglk yapisi yer alirken; 800 m mesafede diger egitim yapilar ile

sosyo-kultirel alanlar ve ticari islevli yapilar bulunmaktadir.
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Rekreasyon alanlar ise belirlenen sinirlar iginde yer almaktadir. Mahallede cocuk oyun
alani, park, kosu yolu ve spor alanlari bulunmakta, mahallelinin bu alanlara erisiminin
kolay oldugu gozlenmektedir.
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efitim yapilan

[ ini yapilar
S sosyal ve kiiltiirel yapilar
parklar- yesil alanlar
& otobiis duraklan

Sekil 18.Ataevler Mahallesi kentsel déntisiim alanlarinin Mahalle Sirdiarialebilirlik
Denetim Araclari kapsaminda dederlendirilmesi(Bursa Blylksehir Belediyesi harita

arsivinden faydalanilarak olusturulmustur, 2018)
4.2.2. Vaziyet Plani Degisimi

Kentsel donisim uygulamasi 6ncesi ve sonrasi arasindaki parsel igindeki degisimler,

vaziyet planlari aracilidi ile belirlenmistir.
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MUJD 4
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ALl RIZA BEY CADDES]
EGITIM SOkaKk

ATA CADDES]

I Bl

ATA CADDES|

Sekil 19.A Sitesi kentsel dénisim Sekil 20.A Sitesi kentsel donlisim

(Niltfer sonrasi vaziyet plani (Anonim 7)

oncesi vaziyet plani
Belediyesiimar Midurligi Proje Arsivi,

A Sitesi'ne ait eski ve yeni vaziyet planlari incelendiginde yesil alan oranlarinda azalma
oldugu gorialmektedir (Sekil 19 ve 20). Site icinde, donlisim 6ncesinde mevcut olmayan
cocuk ve yetiskin havuzu gibi ilave donatilarin donlsim sonrasinda siteye eklendigi

gorilmektedir.

l || spoR ALANI
ATy leﬁ

OTOPARK | :
;

L
> OTOPARK

rAM ¢

SPOR
ALANI

Aldea,

VAD| SOKAK
Sekil 21.B Sitesi'ne ait 7 ve 8 no’lu parselde yerlesim plani (Nilifer Belediyesiimar
Midurlaga Proje Arsivi, 1995)
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Sekil 22.B sitesi yerlesim plani (Niliifer Belediyesiimar Madirligi Proje Arsivi, 2017)

B Sitesi'ne ait vaziyet planlan

gorulmektedir.

sonrasinda yer alti otoparki olarak tasarlanmis, daha 6nce 2 adet spor alaninin bulundugu

sitede,

kapall spor ve ylizme havuzunun da yeni sitede yer alacadi belirtilmistir (Sekil 21 ve 22).

Kentsel dénlisim Oncesi ve sonrasinda, her iki sitede parsel icinde gerceklesen degisimler

Tablo 2’'de 6zetlenmistir.

Dénldsim o6ncesinde zeminde vyer alan otopark alanlar,

incelendiginde, vyesil alan oraninda azalma oldugu

dénldsim sonrasi 1 adet spor alani ve acik ylizme havuzu 6nerilmistir. Ayrica

Tablo 2.A Sitesi ve B Sitesi Vaziyet Plani Degisim Tablosu

Degerlendirme A SITESI B SITESI
Olgiitleri
Kentsel Kentsel Kentsel Kentsel
DOnilisiim Donilisiim DOnilisiim Donilisiim
Oncesi Sonrasi Oncesi Sonrasi
Toplam Blok 18 blok (7 9 blok 18 blok (7 9 blok
Sayisi bina) bina)
Toplam Blok 4370 m2 5838 m2 8150 m? 12780 m?
taban alani
Bloklar Arasi Min 7 m. Min 2.75 m. Min 13 m Min 13 m
Mesafe
Otopark Imkani Acik Acik-kapall Yer sti Yer alti Otopark
Otopark-Site ici
Yesil Alan yaklasik 1500 | yaklasik 1190 4000 m? 2400 m?
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m? m? (Zemin alti
(Zemin alti otopark)
otopark)
Ilave Donatilar - Cocuk ve Spor Alani Spor Alani,
yetiskin havuzu Yizme havuzu

4.2.3. Bina Bloklarindaki Degisim

Kentsel donidsim uygulamasi 6ncesi ve sonrasinda bloktaki degisimler kat planlar ve
gorunuslerden elde edilen bilgiler dogrultusunda analiz edilmistir. Her iki sitenin kentsel
donlisim oncesindeki plan kurgusu, blok giris kismi disinda neredeyse aynidir. Calismada
tek bir blok plani gosterilmistir, ancak bu bloklarin iki veya Uglnin bir araya gelmesi ile

olusan yapllar, sitenin bitinini meydana getirmektedir.

A sitesinde kentsel donlsuim oncesinde her blokta 3 daire yer alirken; donidsim
sonrasinda bloktaki daire sayisi 4’e cikmistir. Bloktaki toplam daire sayisinin ise 15'ten
40'a yukseldigi goralmektedir. Kentsel dontisiim calismasi sonrasinda asansor sayilarinda
bir degisiklik olmamistir ancak asans6r boyutunun arttigi gortlmektedir. DOnlsim
oncesinde bloklarda yangin merdiveni bulunmazken; dénldsim sonrasinda bloklarda 1

adet yangin merdiveni,1 adet acik merdiven bulunmaktadir (Sekil 23 ve 24).

1 Banyo | |
Oda 1 Oda 2

Balkon

- Ody 3 [e— —
alkon
| - |
Balken we ME
— 02 0Oda 2 0da3
Mutfak Wi -
dare 2 I_
e

kat holu

Hal daire 1 daire 3 fal | Bonve

L]
- Mutfak Salon
Giris. Holii |
— e Ao

ns 1 vés 2 \ Balkan |

[= e 2

Sekil 23.A Sitesi Kentsel déniisim éncesi kat plani (Nilifer Belediyesiimar Midurligi
Proje Arsivi, 1995)
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Sekil 24.A Sitesi Kentsel dénlisim sonrasi kat plani (Anonim 7)

Sekil 25 ve Sekil 26 ‘dan géruldigi Gzere bloktaki kat sayisi 5'ten, -2 bodrum kat +
Zemin kat + 8 kat + Cati kati olmak Uzere bodrumlar haric 10 kata yukselmistir.
Donldsim uygulamalari 6ncesinde parseldeki hmax. 15.50m. olarak belirlenmistir.
Dénldsim projesinden okunan cati st kotu 35.40m. dir. D6nldsim 6ncesinde bloklar

sadece konutlardan meydana geliyorken doénisim sonrasinda bloklar dikkan + konut

karma yapi tipolojisinde tasarlanmistir.

Y
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2
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Sekil 25. Kentsel donisim 6ncesi A Sekil 26. Kentsel donlisim
Sitesi (Anonim 8) sonrasi A Sitesi (Anonim 8)

B sitesinde ise kentsel doénlisim o6ncesinde her blokta 3 daire yer alirken; dénidsim
sonrasinda bloktaki daire sayisi bazi katlarda 4’e, baz katlarda 6'ya gikmistir. Ayrica
dubleks dairelerden olusan katlar da mevcuttur. Bloktaki toplam daire sayisinin ise 12'ten
42'ye yukseldigi gortlmektedir. Yeni yonetmelikler ve blokta yasayan kisilerin artmasina

badh olarak daha 6nce her blokta bulunan asansor sayisi birden ikiye gikmistir. Donlsim
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oncesinde bloklarda yangin merdiveni bulunmazken; dénisim sonrasinda bloklarda 2

adet yangin merdiveni bulunmaktadir (Sekil 27 ve 28).

|

Bl b i :- __l
I | = L. p -]'

l N\ I: oL I

BN

Sekil 27.B Sitesi kentsel déniisim dncesi kat plani (Niliifer Belediyesiimar Mudirlag
Proje Arsivi, 1995)
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Sekil 28.B Sitesi kentsel ddniisiim sonrasi kat plani (Anonim 9)

B Sitesi'nde bloktaki kat sayisi 4'den 11’e gikmistir. D6nlsim uygulamalari 6ncesinde
parseldeki hmax. 15.50 m olarak belirlenmistir. Donlsim projesinden okunan cati Ust
kotu 30,5 m. dir (Sekil 29 ve 30). Donlsim o6ncesinde bloklar sadece konutlardan
meydana gelirken déntsim sonrasinda bloklar dikkan + konut karma yap! tipolojisinde

tasarlanmistir.
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Sekil 29. Kentsel dénlisim 6ncesi

B Sitesi (Google Haritalar sokak

gorintlsd, 2016)

Sekil 30. Kentsel dénlisiim sonrasi
B Sitesi (Yazar arsivi, 2018)

Tablo 3.A Sitesi Ve B Sitesi Bloklardaki Degisim Tablosu

Degerlendirme A SITESi B SITESI
Olgutleri Kentsel Kentsel Kentsel Kentsel
Doniisiim Donlisiim Doniisiim Doniisiim
Oncesi Sonrasi Oncesi Sonrasi
Kattaki daire 3 4 3 4, 6, dubleks
sayisli
Bloktaki daire 12 40 12 42 (ortalama)
sayisi
Yangin 1 1 yok 2
merdiveni (Toplam 2
merdiven)
Asansor 1 1 1 2
Blok yiksekligi 15.50 35.40 15.50 35.5
(h max.)
Bloktaki kat Zemin kat + 4 |-2 kat + Zemin| Zemin kat + 4 Bodrum
sayisi kat kat + 8kat + kat kat+zemin+11
cati kati kat
Blok tipolojisi Konut Dukkan + Konut Dukkan + Konut
Konut
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4.2.4. Konut Birimlerindeki Degisimler

Kentsel doénlisim oOncesi ve sonrasi kat planlarinda 6nemli degisimler meydana
gelmemekle birlikte blok taban alaninin artmasina baglh olarak daire net alaninin arttigi
gorilmektedir (Tablo 4). Dénisim sonrasinda A sitesinde kat planlarina ebeveyn banyosu

b6limu eklenmis; bunun yani sira balkon sayilari azalmistir (Sekil 31 ve 32).

Banyo

LLLUEN

L] L]
L E
i L]
daep B
Sekil 31. A Sitesi Kentsel dénliisim Sekil 32. A Sitesi Kentsel donisim
oncesi kat plani (Niltfer sonrasi kat plani (Anonim 7)

Belediyesiimar Midurligi Proje
B
Sitesi’‘ndeki ic mekana ait degisimlere bakildiginda kentsel donlsiim 6ncesinde ebeveyn
banyosu ve giyinme odasinin olmadigi 90 m2'lik daireler mevcutken, dénisim sonrasinda
daire buyukliklerinin arttigi ve birkag farkli tipte konutun Uretildigi goralir. Ayni sekilde
balkon blytklikleri de artmistir (Sekil 33 ve Sekil 34).

|
Balkon ‘
we
Oda 1 Oda 2 Oda 3
’ Hol
|

I Banyo
- Mut fak Salon
Holii |
E |
- Balkon |
Sekil 33. B Sitesi kentsel dénlisim Sekil 34. B Sitesi kentsel dénlisim
oncesi kat plani(Niltfer sonrasi kat plani (Anonim 9)

Belediyesiimar Midurligi Proje
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Tablo 4.A Sitesi ve B Sitesi konut Birimlerindeki Degisim Tablosu

Degerlendirme A SITESI B SITESI
Olglitleri Kentsel Kentsel Kentsel Kentsel
Doniisiim Donilisiim Donilisiim Doniisiim
Oncesi Sonrasi Oncesi Sonrasi
Daire Net Alani 75.8 m2 118.5 m2 75.8 m2 110, 135, 200
m2
Yeni eklenen - Ebeveyn - Ebeveyn
mekanlar Banyosu Banyosu,
Giyinme Odasi
Balkon sayisi 2 1 2 Daire tipine
gore
degismekle
birlikte 1 ya da
2
5. SONUC

Yapilan arastirmada, Ataevler Mahallesi A Sitesi ve B Sitesi'nde gerceklestirilen kentsel
dontsum uygulamalarinda mahalle slrdurilebilirligi, dénisim Oncesi ve sonrasindaki
durumunun karsilastiriimasi yéntemiyle degerlendirilmistir. Incelemeler sonucunda
mahalle kavraminin sardurilebilirliginin kent ve kentliler acisindan 6nemine dikkat
cekilmeye calisiimisti. Depreme dayanikli yapilar olusturma amaci ile baslatilan kentsel
dénidsim uygulamalari, dénidsim boélgelerinde emsal artislarina, taban alaninda ve kat
ylUksekliklerinde artislara neden olmaktadir. Bu dedisime bagl olarak artan nifus,

mahalle stirdarilebilirligini tehdit etmektedir.

A sitesinde gergeklesen doénlisimde; parsel icinde blok sayisinin, blok taban alaninin
arttigi, cocuk ve yetiskin havuzu gibi ek fonksiyonlarin siteye eklendigi bunun yani sira
bloklar arasindaki mesafelerin azaldigi goridlmektedir. Donlisim sonrasinda blok
Olcegindeki dedisimler incelendiginde kattaki daire sayisinda, bloktaki daire sayisinda,
yangin merdiveni sayisinda ve blok vyilksekligindeki artis oldugu gorilmektedir. Kat
planlarindaki degisimler incelendiginde bloklarin bodrum katlarinin ticari alan olarak
tasarlandigi; kat planlarinda net alanlarin artmasina ragmen balkon sayilarinin azaldidi,

ek fonksiyon olarak ebeveyn banyosu bolimunin eklendigi ortaya konmustur.
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Kentsel donlsim kapsaminda yikilarak yeniden insa sirecini yasayan bir diger site ise B
Sitesi’dir. Imar plani notlarindaki degisikliklerin uygulanmasiyla birlikte bina yiiksekliginin
ve kat sayisinin arttigi tespit edilmistir. Emsal artisiyla birlikte taban alani kullanimi da
artmistir. Site icinde yesil alana ayrilan yer, dénidsim 6ncesinde daha fazlayken, donisim
sonrasinda azalma gdstermistir. Ayrica, yeni sitenin zemin alti kullaniminin otopark
oldugu dustnulduginde verimli bir toprak ve vyesil 6rtinlinolamayacadindan da so6z
edilebilir. Bloklar arasindaki mesafeler azalmis; bina yuksekliginin artmasiyla birlikte,
insan oOlgeginde hissedilecek ferahlik algisinin azalacagi duslntlmektedir. DOntsum
oncesinde 2 adet spor alanin bulundugu site icin, dénisim sonrasi 1 adet spor alani ve
acik ylizme havuzu 6nerilmistir. Ayrica kapali spor ve ylzme havuzunun da yeni sitede

yer alacagi belirtilmistir.

B Sitesi'nin yakin cevre ile iliskisi dederlendirildiginde, s6z konusu kentsel dénisimin
sosyal donatilara erisim anlaminda herhangi bir dedisiklige sebep olmadigi goriilmektedir.
Ancak kentsel donlsim ile birlikte mahalledeki pek cok yerlesim alaninda yogunluk
artisinin olacagl tespit edilmistin Bu durumda sosyal donati alanlarinin ve kentsel
altyapinin nifusa oranla yetersiz kalacadi aciktir. Ayrica konut alanlarina yeni ticaret
alanlarinin eklenmesiyle birlikte mahalleye kent iginden arti bir nifus akisi olacagi da
ongorilebili. Bu durumda mevcut tasit sayisi artacak ve yollarin kullaniminda da artis
yasanacaktinric mekana ait degisimlere bakildiginda, kentsel dénisim &ncesinde
bulunmayan ebeveyn banyosu ve giyinme odasinin, donisim sonrasinda dairelere ek
fonksiyon olarak eklendigi, daire buyukltklerinin arttigi ve birkag farkh tipte konut

biriminin ortaya ciktigi gorulir. Ayni sekilde balkon buyukltkleri de artmistir.

Yapilan arastirmadan yola cikilarak gincel kentsel dénisim uygulamalarinin mahalle
strduridlebilirligini  tehdit ettigi sonucuna ulasilabilinr Bu tehdide karsiik mahalle
strdurdlebilirliginin korunmasi ve gelistirilmesi bir gerekliliktir. Kentsel déntisim sirecleri
firsat olarak gorilip, slrecler bu baglamda ele alindiginda mahalle dokusu yasatilip

strduarulebilirligi saglanabilir.
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