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OZET

Bu calisma, kiltir mirasi barindiran alanlarda kentsel dontsim calismalarinin nasil olmasi
gerektigine, Adana-Seyhan Déseme Mahallesi 6rnegi Gizerinden cevap aramaya galismistir.
Doéseme Mahallesi, kentsel dénliistim alani ilan edilmesi ile baslayan sirecinde, barindirdigi
kulttrel dederler ile birlikte yok olma tehlikesi ile karsi karsiya kalmistir. Alanda kulttr
mirasi niteligindeki fiziki yapilasma ile birlikte kentsel kimlik, kentsel bellek ve bunlarin
onemi ile bu kavramlarin kentsel donisim olgusuyla olan bagi, kentsel donlisiim alani olan
Dbéseme Mahallesi tzerinden acgiklanmaya galisiimistir.

Calisma, Déseme Mahallesi’'nin gevresi ile birlikte incelendigi, kavramsal oldugu kadar fiziki
alana da yonelik bir saha calismasi niteligindedir. Arastirma kapsaminda alanin sorunlari
ve potansiyelleri tespit edilmis, uygulanmasi distntlen kentsel donliisim proje tasarisinin
SWOT analizi yapilmistir. Alanda yasayanlar ile gortstlmus, kullanicilarin mekéana bakis
acilar, yasayis bigimleri, sorun ve Onerilerine iliskin tespitler yapilmistir. Elde edilen veriler
dederlendirilmis, bu baglamda o6neriler gelistirilmis ve kentsel donisim uygulamasi
kapsaminda kultlrel degerleri korumanin nasil ele alinacagi ortaya konulmaya galisiimistir.
Anahtar Kelimeler: Adana, Kentsel Donilsim, Kentsel Koruma, Déseme Mahallesi.

Examining Conservation Approaches in Urban Transformation Areas on the Case
of Adana Doseme Neighborhood

ABSTRACT

This study tried to find answers to how urban renewal (transformation) implementations
should be done in areas with cultural heritage, through the example of Adana-Seyhan
Ddseme Mahallesi. In the process that started with the declaration of an urban renewal
area, Déseme neighborhood faced the danger of extinction with its cultural values. Along
with the physical structuring in the area of cultural heritage, urban identity, urban memory
and their importance and the connection of these concepts with the phenomenon of urban
renewal have been tried to be explained through the Déseme Mahallesi, which is an urban
renewal area.

The study is a field study in which the Déseme Mahallesi and its surroundings are examined
together with the conceptual as well as the physical area. Within the scope of the research,
the problems and potentials of the area were determined, and a SWOT analysis of the
urban renewal project that was planned to be implemented was made. Interviews were
made with the people living in the area, and determinations were made regarding the
users' perspectives, lifestyles, problems and suggestions. The data obtained were
evaluated, suggestions were developed in this context and it was tried to reveal how to
protect cultural values within the scope of urban renewal implementations. .

Keywords: Adana, Urban Renewal (Transformation), Urban Conservation, Ddseme
Mahallesi (neighborhood)

160



Online Journal of Art and Design
volume 11, issue 3, July 2023

1. GIRIS

Kentsel donldstm alanlari, cogu zaman niteliksiz yapilarin ve yapilasmanin yer aldigi
gecekondu boélgeleri olabildigi gibi, bazen de rantsal baskinin yogun yasandigi kent
merkezleri de olabilmektedir. Cogu zaman bu alanlar, kentin 6zgin kimligini yansitan
yapilasmanin da merkezidir. Kent kimliginin korunmasi ve sonraki kusaklara aktarimi,
kentsel yasamin slrdirilebilirligi ve kentsel belledin olusmasi agisindan 6nem arz eder.

Kentin tarihsel strecinin bir pargasi olan bu dokularda ginimuizin popltler uygulamasi olan
“kentsel donidsim” uygulamalari, geri dénisimi mimkin olmayan kayiplara sebep
olabilir. Bundan dolayidir ki kentsel dénltisiim alani ilan edilen alanlardaki uygulamalar
O6zenle vyuratilmesi gereken calismalar olmalidir. Bir kent pargasinin yenilenmesini,
donlsimui, her ne kadar yeni bir eylem alani gibi gozikse de, alana 6zgl koruma
yaklasimlari da barindirmahdir.

Bu baglamda, makale kapsaminda ele alinan Adana ili Seyhan ilcesi Déseme mahallesi
kentsel doénidsim alani da koruma ve yenileme faaliyetlerinin birlikte planlanmasini
gerektirecek bir kentsel dénltstim alanidir. Déseme mahallesi, Adana kent tarihinin 20.
yuzyilin basindaki kentsel gelisim slrecinin bir parcasidir. Heniiz tarihsel 6nemi ve kentsel
miras icerisindeki yeri net olarak ortaya konulabilmis dedildir. Buna ragmen kentsel
doénlsum sureci igerisine dahil edilmis bu alanin, kentsel bellek ve kent tarihi acgisindan
6nemi yapilan bu calisma ile ortaya konulmaya calisiimistir. Ayrica uygulanmasi muhtemel
kentsel dénldstim calismalarinin nasil olmasi gerektigi de tartisiimaktadir.

Yerel bircok kaynakta Déseme Mahallesi, 1909 Adana Ermeni Olaylarn sonrasinda evsiz
kalan Ermeni cemaat igin yapildigi aktarilr. Bir an 6nce insa edilmesi gerekliligi sonucu
olusan mahalle baska bir isimi ile "Carcabuk Mahallesi” olarak da bilinir. Bu ismi, bélgede
bulunan dokuma fabrikalarinin “car caput” adiyla bilinen bez atiklarindan aldigi da
aktanimistir (Arikoglu, 2009; Celmeoglu, 2017; izgéer, 2012). ilerleyen yillarda ise bélge
mubadele sonrasinda Girit'ten gelen mubadillerin yerlestirildigi bir mahalle olmustur. Ayrica
alanda Bosnak ve Arnavut mibadillerin de bulundugu bilinmektedir.

GlUnumize kismen de olsa dediserek ve donliserek ulasan Déseme Mahallesi, Adana kenti,
tarihi kent merkezinden farkliliklar sergiledigi aciktir. Alanin 20. ylzyilin basinda olusan
kentsel dokusu, i1zgara plan semasi ile kentin kuzeye dodru olan ilk yerlesim birimini
olusturmaktadir. Adana tarihi kent dokusunun kuzeyinde 20. ylGzyilin basinda yapilasan bu
alan, ginimizde koruma eylemlerinden de uzak kalmistir. Kentsel dénisim alani ilan
edilme sireci igerisinde kismen tespit ve tescil eylemlerinin gergeklestirilmis, lakin 6zgln
kimligi ve Adana kent tarihi icerisindeki yeri ve 6nemi tam olarak ortaya konulabilmis
degildir.

Bu makale “kentsel dénlisim” olgusu igerisinde “koruma”nin nasil var olmasi gerektigini
Doseme Mahallesi Kentsel Donisim Alani 6rnedi lGzerinden ele almaktadir. Calisma,
kentsel déntstim uygulamalarinin kdlttr varliklart ya da kentsel koruma alanlari ile olan
iliskisini arastirirken, Déseme mahallesinin tarihi gelisimi, morfolojik 6zellikleri ve mevcut
fiziki durumunun yani sira, alanin korunmasina yonelik gereklilikleri ve ilkeleri, tasar
durumundaki alanin kentsel dénlstim projesi Uzerinden inceleyerek sonuca varacaktir
(Kartum, 2019).

2. KENTSEL DONUSUM VE KORUMA

Kentlerdeki dedisim ve donlisim slireci, mekéansal, ekonomik, sosyal ve kiltlrel acilardan
surekli olarak yeniden tanimlanmaya calisiimistir. Bu kavramlardan en gtincel olani belki
de “kentsel dénlisim” kavramidir. Bu baglamda kentsel déniisim, en yalin tanimi ile uzun
yillardan beri slregelen carpik kentlesme sorunu nedeniyle dlizensiz ve programsiz
bliyldyen kentleri daha planh hale getirerek, cevresel sorunlardan kaynaklanabilecek
(deprem, sel taskinlari, toprak kaymasi gibi) blyik yikimlarin etkisinden kurtarilmasi
amaciyla yapilan bir kamusal galisma seklinde ifade edilebilir (Kiraz,2016).
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insanoglu, dogasi geredi sosyal bir canlidir ve kendi hayatini, gecmisini, gevresini tanima
yetenedini ve kendi yasam alanlarini Gretirler. Toplumlarin, kendilerine ait, Gretilmemis
olan hemen hicbir seyi yoktur. Cogu zaman dodanin kendisi bile, algiladigimiz hali ile
donustirilmis, ya da Uretilmistir (Lefebre, 2014). Bu acgidan bakildiginda uretilmis
mekanlar olan kentler, oOzellikle degisen fiziki, sosyal ve ekonomik ihtiyaclara cevap
verebilmek amaciyla slrekli olarak kendisini yenileme ihtiyaci duyar.

Degisim, donisim ve yenileme kavramlari, icerik olarak birbiri yerine kullanilsa da aslinda
aralarinda ince bir gizgi vardir. Dedisim, bir zaman dilimi igindeki degisikliklerin battnadur.
Degisimin olumlu oldugu kadar olumsuz sonuclari da olabilir. Dedisimin icerisinde mutlaka
doénldstim ya da yenilenme olmak durumunda dedildir. Donlisim ise; sosyal, kilttrel ve
ekonomik faktérlerin gok boyutlu iliskisi ile birlikte yapisal dedisiklige atif yapar (Tekeli,
2015). Yani bilingli, kendi kontrolimuzdeki dedisimi gerceklestirirsek donlsimden s6z
edebiliriz. Yenileme ise, donlsimden farklh olarak, herhangi bir nesneyi zamana bagl
olarak yipranmis halinden cikartip islevsel duruma getirme; eskimis bir objede harap
durumda ya da bozulmus olan kisimlarini elverisli bir bicimde onarma olarak tanimlanabilir
(Kaypak, 2010).

Buradan hareketle kentsel donliisim: ekonomik, sosyal, mekansal ve cevresel dinamikleri
ile batln olarak bir bélgenin kentsel sorunlarinin ¢ézimiine kalici bir ¢6zim saglamaya
calisan, kapsamli bir vizyon ve eylem olarak tanimlanabilir (Turok, 2004). Bir diger ifade
ile kentsel dénlisiim; yeni kent parcalarinin planlanmasi ve yeniden Uretilmesinden ziyade,
akilcr gdzimlerle ve kentsel stratejilerle var olan kentsel alanlarin yeniden islevlendirilmesi
ve yonetimidir. Ayrica her kentsel donisim alaninin kendine 6zgi bir dinamigi, dolayisi ile
kendine 6zgl bir tanimlamasi olmasi dogaldir.

Kentsel dénisim olgusu her ne kadar son dénemin popduler bir kavramiymis gibi gozikse
de aslinda kentlesme siirecinin en yodun yasanmaya basladigi yillar olan sanayi devrimi
sonrasinda gorilmeye baslamistir. Fakat kentsel doénisime yaklasimin giderek
yayginlasmasi, 6zellikle II. Diinya Savasi sonrasinda yipranan ve yikilan kent dokusunun
yeniden kente kazandirilmasi ile ivme kazanmistir.

Kentsel donltisim, genel bir kavram olarak ele alindiginda; yenileme, sagliklastirma,
koruma, yeniden canlandirma, yeniden gelistirme, dizenleme, temizleme, yeniden Uretim,
soylulastirma ve kentsel kalitenin ylikseltilmesi kavram ve uygulamalarini igerir. Bunlara
daha ayrintili bakildiginda;

e Yeniden canlandirma (revitalization), canhlifini kaybetmis kentsel alanlarin,
Ozellikle de tarihi kent merkezlerinin sosyal anlamda canlilik kazanmasi seklinde
tanimlanmaktadir (Sahin, 2003). Bu ydntem oOzellikle “eski dinya” kita
Ulkelerinde benimsenen kentsel donlsim ydntemidir. Yeniden canlandirmada,
kentsel gegcmise yonelik fiziksel ve sosyal analizler proje éncesi makro ve mikro
dizeyde, bdlgenin kentsel, mimari ve vyapisal olarak simdiki zamanda
degerlendirilmesine yonelik bilgi toplayarak, kentsel kimligin, kent belleginin
korunmasi, mevcut yapi stokunun g¢ok amagli dederlendiriimesi, bdlgeyi
uluslararasi boyutta cekici kilmasi amaglanmaktadir (Isikkaya, 2008).

e Yeniden gelistirmede (redevelopment), ekonomik ve fiziki olarak iyilesmesi cok
zor olan alanlarda, fiziki dokunun yikilmasi ve alanin yeniden tasarlanarak
gelisime agilmasidir (Keles, 1998).

e Dilizenleme (improvement) ise, bir yerlesim yerinin timdntn veya bir kisminin
kendiliginden gelismesine engel olunarak, yerlesim yerinin islevleriyle toprak
kullanimi arasinda bir iliski kurmayr &ngdren bir eylem tdrd olarak
tanimlanmaktadir (Keles, 1998).

e Temizleme (clearance), sosyo-ekonomik olarak alt sinif kullanicilarin yasadigi
bolgelerdeki fiziki dokunun sagliga aykiri niteliklerinin temizlenmesi olarak
aciklanabilir (Ertas, 2011).

e Yeniden Uretim (regeneration), harap veya yok olmus alanlarda yeni kentsel
dokunun olusturulmasi olarak ifade edilmektedir (Zden, 2016).

162



Online Journal of Art and Design
volume 11, issue 3, July 2023

e Soylulastirma (gentrification) ise, dar gelir gruplarinin kullandigi kentsel
dokularin daha ust gelir grubundan kisilerin kullanimina verilerek dokunun
iyilestirilmesidir (Glass, 1963). Soylulastirma kavrami kimilerince bir yontem
gibi gozikse de ashinda bir sonucu ifade etmektedir. ilk olarak isci mahallesi
konutlarinin orta ve Gst sinif tarafindan satin alinmasi ve yerine ylksek standarth
konutlarin insa edilmesi slrecini anlatmak Uzere kullaniimistir. Dolayisi ile
soylulastirma, mekani fiziksel olarak degistirirken eski kullanicilarinin yerine
sosyal ve ekonomik yeterlilikleri cok daha iyi kisilerin buraya yerlestirilmesi
olarak tanimlanabilir.

e Kentsel kalitenin yilkseltilmesi (urban quality improvement), soylulastirmanin
aksine, fiziki cevrenin kullanicilar tarafindan iyilestiriimesi, sosyal dokuda
belirgin dedisim olmadan yapisal iyilestirmeyi tarifler (Ozden, 2001).

e Sagliklastirma / esenlestirme (rehabilitation) eylemi, eski kent dokularinin kismi
venilemelerle kullanima agilmasi olarak ifade edilmektedir (Ertas, 2011). Bir
baska ifade ile; islevini yerine getiremeyen bir kentsel dokunun tekrardan
islevsel vyetkinligine kavusturulmasi, is gorir hale getirilmesi seklinde
tanimlanabilir (Keleg, 1998).

e Koruma (conservation) ise, kentsel doénisim kavrami icinde bir uygulama
yontemi olarak Keles (1998) tarafindan soyle tanimlanmaktadir: “kentlerin belli
kesimlerinde yer alan gag bilimsel ve yapi tasaricilik degerleri yliksek yapitlarla,
anitlarin ve dodga guzelliklerinin-kentte bugln yasayanlar gibi, gelecek
kusaklarin da yararlanmasi igin her tirli yikici, saldirgan ve dokuncali eylemler
karsisinda guvence altina alinmasi”. Koruma, ayni zamanda toplumun
gecmisteki sosyal ve ekonomik kosullarini, kiltirel dederlerini yansitan fiziksel
yapinin, zaman iginde beliren gelisim ve dedisime bagli olarak yok olmasinin
engellenmesi, tarihi ve kultirel varliklarin restore edilerek ve islevsellik
kazandirilarak yasatilmasi, kentsel dokunun cagdas yasamla butinlestiriimesi
seklinde de tanimlanmaktadir (Ertas, 2011). Dinger (2010) ise tarihi dokularda
kentsel korumanin; mevcut yapilarin basit ve esasli onarimlarinin yapilmasi, yeni
yap! oraninin ¢ok distk olmasi, islevin dedistiriimemesi ve sosyal dokunun
korunmasi ile saglanacadini belirtir.

Sonucta, kentsel dénltsim kavrami bozulan veya yok olan kentsel dokularinin veya kentsel
alanlarin farkli yéntemlerle tekrar yasanilir hale getiriimesinin Ust basligini ifade eder.
Kentlerin tarihi dokularindaki kentsel dénlisim eylemleri ise koruma, sagliklastirma ve
yeniden canlandirma gibi yéntemlerle var olan tarihi doku ve sosyal yapinin korunmasi,
iyilestirilmesi ve canlandiriimasi ile tarihsel, kilturel, fiziki, islevsel, sosyal ve ekonomik
strekliligin saglanmasidir.

3. MATERYAL VE METOD

Bu calisma, kentsel donlisim ve kentsel koruma iliskisini irdelemek ve bu baglamda kentsel
donlisim alanlarinda kentsel korumanin nasil ele alinmasi gerektiginin genel ilkelerini
belirlenmeyi amaglamistir. Bu dogrultuda makale, literatlir arastirmasi ile konunun ulusal
ve uluslararasi boyutunu ele almayi hedeflerlerken, alan galismasi ile mevcut bir alandaki
reel durum, sorular, sorunlar, potansiyeller ve ilkeler lzerinden konuyu sekillendirmeyi
amaglar.

Calismanin érneklem kismi, Adana ili Seyhan Ilcesi Déseme Mahallesi Kentsel Déniisim
Alani igerisinde 12 hektarlik bir alani kapsamaktadir. Alan, calisma kapsaminda iki farkl
dlcekte ele alinmistir. 1lki; kentsel déniisiim alani sinirlari dahilindeki cevrenin analiz
edildigi Ust 6lgektir. Ikinci olarak; daha detayh veri toplama islemlerinin yurituldiuga,
Doseme Mahallesinin tarihi sirecinde 20. Ylzyilin basinda ilk olustugu alandir. Bu alan
kuzeyde, Alman Fabrikasi olarak bilinen fabrika parsel sinirini da icine alacak sekilde
Cumbhuriyet Caddesi, doguda Gliney Kusak Bulvari, glineyde D-400 karayolu ve batida
Ahmet Cevdet Yag Bulvari ile sinirhdir.
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Bu kapsamda Déseme Mahallesi Kentsel Donlisim Alani henliz tam olarak tespit edilmemis
kulttrel mirasi (ki bir kismi tescilli kaltar varlhigi olmakla birlikte) barindirmasi sebebi ile
tercih edilmistir. Boylece kentsel dénlisim bdlgesi ilan edilip uygulamanin ivedilikle
planlandidi bir alanda, kultlir mirasinin tespiti ve proje kapsaminda yok edilmeden (gézden
kacirilmadan) ele alinmasi ve farkindalik yaratilmasi hedeflenmistir. Buna ek olarak sosyal
dokuya iliskin yapilan tespitler, alan calismasi sirasinda orada yasayanlarla yapilan
gorismeler neticesinde elde edilmistir.

Calisma yontemsel olarak arastirma modeli, 6rneklem (tespit), analiz ve karar asamalarini
icermektedir. Arastirma modeli olarak, konu betimsel ve durum calismasi olarak
planlanmistir. Calismada nitel ve nicel gézlemlere dayali karma arastirma yapilmistir.
Oncelikli olarak galismanin kuramsal altyapisi olusturulmustur. Kentsel koruma, kentsel
dénidsim kavram ve kapsamlan irdelenmis, Adana kentinin, kentlesme ve kentsel
planlama slreglerine yer verilmistir. Arastirmanin 6rneklemini Déseme Mahallesi
olusturmaktadir. Oncelikle D6seme Mahallesi’'nin tarihsel ve mekansal gelisimi aktariimistir.
Daha 6nce Doseme Mahallesi'nin tarihi arka plani tam olarak ortaya konulamadigindan
bdlgenin gecmisinde 6nemli bir kirlma noktasi olan 1909 Adana Olaylari ve donemde
yasanilanlar arastirilmis ve Ddseme Mahallesi ile olan badi kurulmaya calisiimistir.
Sonrasinda Ddseme Mahallesi fiziki yapisi etraflica irdelenmis, yapi iglerine girilmeden
sadece disaridan tespitler yapilmistir. Alanin kentsel doénlsim tasar projesinin
degerlendiriimesi yukarida bahsedilen tespitler isiginda gerceklesmistir. Orneklem
kisminda elde edilen verilerin dederlendirmesi calismanin analiz kismini olusturmus ve tim
bu bilgilerin 1siginda 6neriler gelistirilmis ve ilkeler ortaya konulmaya calisiimistir. Buradan
yola cikarak makalenin sonug kisminda, Doseme Mahallesi Kentsel Donisim Alani 6rnegi
lzerinden, mimari, sosyal, kultirel birikimin aidiyet, koruma, strdtrllebilirlik kentsel
kimlik gibi kavramlarin icerdigi 6zgiin anlamlarin sonraki kusaklara aktarilmasinin ne kadar
onemli oldugu anlatilmaya cahisilmistir.

4. BULGULAR: ADANA DOSEME MAHALLESI

4.1. Alanin Konumu ve Yakin Gevre ile Iliskisi

Alan, tarihi kent merkezinin hemen kuzey batisinda oldukca merkezi bir yerde
konumlanmigtir. Alanin dogusu ve glineyi kentin prestij merkezi durumunda ve ticari
kullanimda, batisi ise Adana’nin eski sanayi kuruluslarinin oldugu bélgedir. Kuzeyi ve
dogusu, agirlikh olarak ylksek yogunluklu konut alanlari ile gevrilidir (Sekil 4.1.1).

=) =

Sekil 4.1.1. Calisma alani ve kentsel doku igerisindeki yeri(kirmizi ile isaretli)

Alan, Adana’nin ilk sanayi kuruluslarinin yer aldigi boélgenin merkezinde konumlanmistir.
Dolayisi ile bélgede bircok eski sanayi yapisi yer almaktadir. Batida 1906 yilinda Aristidi
Kozma Simyonoglu tarafindan kurulan ve Adana'nin en eski sanayi kuruluslarindan biri ve
simdilerde Arkeoloji Mlzesi olan eski adiyla Milli Mensucat Fabrikasi vardir. Onun hemen
yaninda halen faaliyette olan Marsa Yag Fabrikasi, Eski Tekel Fabrikasl ve Giney Sanayi
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Fabrikalar (simdi yerinde bir alisveris merkezi bulunmaktadir) yer almaktadir. Gineyinde
Simerbank Fabrikas! (eski Tripani Fabrikasi) yerinde kurulan Seyhan Belediyesi yer alir.
Dogusunda ise Mehmet Nuri Sabuncu Caddesi (Gilney Kusak Bulvari), kentin prestij
merkezini bdlgeden ayirir.

Alanin hemen kuzeyinde il Valilik yerleskesi, iki énemli hastane, Il Emniyet Mudurligi
binasi ve yeni SGK binasi yer almaktadir. Cevredeki bu islevlerden kaynakli, galisma alani
Uzerinde fiziksel (ulasim, yeni mekansal kullanim talebi vs.), sosyal-kultarel (kullanici
talepleri, idari talepler vs.) ve ekonomik etkilerinin olmasi kaginilmazdir. Ayrica alanin
giiney ucunda ve hemen calisma alani sinin disindaki Istiklal Ortaokulu ve Eski Istasyon
binasi egitim kurumu olarak kullanilmaktadir. Arkeoloji Miizesi’nden kent merkezine dogru
devam eden Cumhuriyet Caddesi ve alani gevreleyen akslar lzerinde seyrek olmakla
birlikte ticari kullanimi olan birgok yapi (oteller, kiglk diukkanlar, otomobil tamircileri,
cokca eczane vs.) bulunmaktadir.

Yine calisma alani sinirinda iki buylk, yakin ¢eperinde ise bir bliyik hastane yer alir (Sekil
4.1.2).
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Sekil 4.1.2. Calisma Alani ve Yakin Cevresi

Il MGftilik binasi alanin icerisinde yer almaktadir. Calisma alaninin hemen dogu sinirinda
ise, Ahmet Nuri Sabuncu Camii (Cifte Minareli Cami) Adana Kenti adina 6énemli dini
yapilardan birisidir. Eski Milli Mensucat simdilerde ise yerinde kurulan Sireyya Nihat Oral
Ilkokulu cahisma alani icerisinde sayilabilir. Adana’daki bir diger énemli idari yapi olan
Seyhan Ilce Belediyesi ve yapiya erisimi sadlayan Istiklal Metro Istasyon Duradi alanin
hemen giney sinirinda yer almaktadir.

4.2 Alanin Tarihgesi ve Giiniimiizde Alanda Bulunan Kiiltiir Varhklari

Birgok kaynakta Déseme Mahallesinin tarihsel sirecinin 1909 Adana Olaylari ile basladigi
belirtilse de aslinda bdlgenin gok 6ncesinden beri var oldugu anlasilir. Yorak’un inceledigi
1750 tarihli Adana Ili Milk Defterlerinde Déseme Sokak olarak belirtilen bélgenin yeri
simdiki D6seme Mahallesi ile értismektedir (Yorik, 2012). 19.yy sonlarinda bélgede bir
mahalle kurulmasi ve ev yapilabilmesi igin gerekli izinlerin alinmasi icin basvurularin
yapildigi Osmanl arsivlerinde karsimiza gikar (Cumhurbaskanlgi Devlet Arsivleri Baskanligi
Osmanli Arsivi, 1899,1908) Fakat bu glinku fiziksel yapisina Adana Olaylari sonrasinda
kavustugu soylenebilir. Géruldugu Uzere tarihsel streci, fiziki ve sosyal yapisi ile ayricalik
arz eden Déseme Mahallesi 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73. Maddesi geredince kentsel
dénistim alani ilan edilmis ve Seyhan Ilce Belediyesi burada kentsel déniisiim calismasi
yuritmek Utzere Adana Blyliksehir Belediyesi'nden yetki devri almistir. Alanda iki
onemli eski sanayi vyapisinin 0One c¢iktigi soOylenebilir. Bunlar Adana’nin en eski
fabrikalarindan birisi olan Ulas Circir Fabrikasi (eski adi ile Alman Fabrikasi) ve yine halk
arasinda bira ya da raki fabrikasi diye anilan bir diger eski circir fabrikasidir. Calisma alanin
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hemen gliney sinirindaki eski Milli Mensucat Fabrikasi, simdilerde miize kompleksi olarak
planlanmis ve hizmet vermeye baslamistir (Sekil 4.2.1.). Yine calisma alaninin yakin
cevresinde Eski Tren Istasyonu binasi ve eski Cati Sinemasi giris binasi gibi érnekler
mevcuttur. Alanda, Adana Bdlge Koruma Kurulu tarafindan tasinmaz kiltir varligr olarak
tescil edilmis 20 adet sivil mimarlhk 6rnegi bulunmaktadir (Sekil 4.2.2.).

Eski istasyon Binasi Eski Raki-Bira Fabrikasi Binasi

Sekil 4.2.1. GCalisma Alani ve Yakin Cevresi Onemli Kiltir Varliklari Ornekleri

DOSEME MAHALLESI TESCILLI KULTUR VARLIKLARI HARITASI

o Kot Yol
- =

I L o [ £ ! f [ L& ‘ » u}%m
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Sekil 4.2.2. Alandaki Tescilli Kltar Varhklari Haritasi (Kaynak Adana Kaltir Varlklar
Bdlge Kurulu Arsivi)

Alanda yapilan galismalarda kulttr varlidi niteligi tasiyan baska yapilar da tespit edilmis ve
korunmasi gerekliligi belirtilmistir. Alandaki korunmasi gerekli kultar varhidi olan sivil
mimarlik 6rnekleri; bir veya iki kath, diz dam ya da kirma gati ile értiltdur. Yapilara
genellikle sokaktan giris saglandigi gibi bir kisim yapi ise avlulu olup, avlu kapilari sokaga
acllmaktadir. Geleneksel sivil mimarinin 6rnekleri olan bu yapilar, yigma tudla veya tas
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yapim teknigine sahipken az sayida ahsap karkas yapim teknigi de gorulir. Mevcut doku
bu hali ile Adana’nin kentsel sit alanindaki kiltir varliklarindan aynisir (Sekil 4.2.3.).

Sekil 4.2.3. Alandaki Tescilli Kiltir Varliklarindan Ornekler

4.3. Alanin Dokusal ve Yapisal Ozellikleri

Anadolu’daki organik dokuya sahip birgok tarihi kent merkezinden farkli olarak Adana’nin
Déseme Mahallesi igindeki calisma alani, kentsel dokusunun izgara bigimlenisi ve Adana
tarihi kent merkezinde gériilen kentsel dokudan ayrismasi ile, bu alanin planh bir alan
olarak gelistigini distindirmektedir (Sekil 4.3.1.).

Sekil 4.3.1. Calisma Alani Sokak Dokusunu Gdsterir Calisma

Alanda 6zgln ada-parsel yapisi, fiziki yapilasmaya uygun olarak 20 ylzyilin baslarinda
olusmus ve 1939'lu yillarda yapilan ilk kadastro galismasi ile de kayit altina alinmistir.
Bununla birlikte, 2007 yilinda Seyhan Ilce Belediyesi, 1/1000 &lcekli Uygulama imar planina
istinaden 3194 sayili kanunun 18. ve 19. maddeleri geregdi arazi ve arsa diizenlemesi islemi
yaparak yeni bir parselasyon sistemi olusturmustur. Bu yeni uygulama ile bircok koékli
degisiklige gidilmis ve ruhsat almamis tim parseller bir arada toplanmistir. Bu yeni
diizenleme ile birlikte artik alanin 6zgin fiziki dokusu kagit Gzerinde tamamen degdismistir.
Artik eski sokak dokusu yerine yeni sokaklar 6éngdérilmus, bircok yapi yeni diizende ya
sokakta kalmis ya da baska parseller igerisinde eriyip gitmistir.
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Alandaki sokaklar belirli bir geometrik diizen igerisinde kurgulanmistir. Eski Alman Fabrikasi
girisinden Eski Istasyon Binasi'na uzanan 60033 sokak, alanin merkezindeki ana aks olarak
dusinulebilir. Sokadin genisligi kimi yerde ge¢ donem vyapilar ile bozulsa da 10m.
genisligindedir. Bu ana aksin sagina ve soluna paralel sokaklar ile bunlari dik kesen dogu-
bati ydonlinde, eski istasyona paralel sokaklar olusturulmus ve bdylelikle birbirine es yapi
adalar meydana getirilmistir. Ana aksin disinda, doku igerisinde sokak genislikleri yaklasik
7m’dir. Bu nizam, 60026 sokadin batisindan itibaren bozulmustur. Calisma alanin batisini
olusturan bu alanda sokak karakterinin bozuldugu, dodusundaki diizenli alandan daha
sonra yapilastigi sdylenebilir. Ayrica buradaki yapilasma da bunu destekler niteliktedir.

Calisma alaninda genel olarak bir ile dért kat arasinda yapilasma oldugu goérilmektedir.
Ayrica, ana cadde Uzerlerinde daha ylksek yapilar mevcutken, dokunun iglerinde yapilarin
cogunlugunu tek ya da iki kath yapilar olusturmaktadir. Bu algak katli yapilarin geneli
bahgeli ya da ig avluludur. Yapi girisleri genellikle avludandir. Bununla birlikte sokaga
cephesi olan bir kisim yapilarin girisleri dogrudan sokaktandir. Ozellikle doku icerisinde, kat
ylUkseklikleri ve yapi kullanimi konusunda bir homojenlik oldugu séylenebilir. Fakat yapi
tipolojileri, avlu-bahge dlizenleri ve buyuklikleri konusunda belirli bir homojenlikten s6z
etmek midmkin degildir. Ayrica birbirlerini tekrarlayan pencere, kapi ya da bina cephesi
olmadigi da gorulir. Alandaki yeni yapilar betonarme olarak insa edilmis, geleneksel
yapilarda ise yigma striktlr s6z konusudur. Geleneksel yapilarda tugla, tas, ahsap, kerpig
ve metal yapim malzemesi olarak kullaniimistir.

Sekil 4.3.2. Calisma Alani icerisinde Geleneksel Nitelikli Yapilardan Ornekler

Alandaki kaltar varligi olan veya olmayan, geleneksel nitelikli yapilar, yapisal durum
acisindan bakim ve onarima ihtiyag duyan yapilardir. Bununla birlikte harap durumda olan
yapilara da rastlaniimaktadir. Oncelikli énlem alinmasi gerekli yapilarin genelinde tas ve
tugla malzeme kullanilmig, yer yer ¢okmeler, sivalarda dékilmeler ve malzemelerde
kayiplar meydana gelmistir. Bu durum genel olarak yapilarin cogunda izlenen cati
ortdsinin hasarli olmasi veya gerekli bakimlarin yapilmamis olmasi ya da tamamen yok
olmus olmasindandir. Yapilarin bakim ve onarim ihtiyaci alanda genel bir ihtiyagken,
kullanima elverisli olmayan yapilarin oldugu belirli bir bélge yoktur.

Genel olarak, 6zglin 6ge ve 6zellikler acisindan yapilasmanin niteligi ve durumu, calisma
alaninda homojen 6zellik géstermektedir. Dolayisi ile yapisal sorunlarin da belirli bélgelerde
yodunlastigi sdylenemez. Calisma alaninin tamaminin kentsel donlisim projesi kapsaminda
olmasi, alanda yeni yapilasmayi bu asamada engellemistir. Dolayisi ile alanda 2015 yil
sonrasinda yapilmis yeni yapi gérmek mimkun dedildir.
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5.TARTISMA: KENTSEL DONUSUM PROJESI ICERISINDE ALANIN
DEGERLENDiRiLMESI

5.1 Alandaki Yapilarin Korunmasi Gerekligi

Calisma alanin bitlinsel olarak korunmasi igin bir gok gerekge mevcuttur. Bunlardan ilki
alanin belge niteligi tasiyor olmasidir. Alanin dikkati ¢ceken bir diger 6zelligi, korunmasi
gerekli sokak dokusudur. Tarihi kent merkezlerindeki dokunun organik formdaki kentsel
dokudan ziyade 1zgara planh sokak dokusu ile alaninin planli yapilasmanin bir Griind oldugu
ortadadir.

Alan, Adana’nin eski sanayi bélgesinin merkezinde konumlanmistir. icerisinde ve yakin
ceperinde halen bir cok eski sanayi yapilari bulunmasi galisma alanini ayricalikh kilmaktadir.
Ornegin giinimizde bdlgenin en biiylk Arkeoloji Miizesi yine eski bir sanayi yapisidir.
Bununla birlikte dislindldiginde alandaki 6nemli yapilardan bir digeri 1891 ada 1 parselde
bulunan Alman Fabrikasi’dir. Diger bir klltir varhgi ise 11132 Ada 1 Parselde bulunan Eski
Raki Fabrikasidir. Bu baglamda alanin bu 6zgin sanayi kiltird korunmalidir.

Daha once de bahsedildigi Gzere alanin kentsel dénisiim alani ilan edilmis olmasi ve mevcut
imar planinin devreden kalkmasiyla mevcut yapilarin gogunlugu distk katli durumu devam
etmektedir. Adana’nin kiltirel ve fiziksel bltini duslinialdiginde kontrolstiz imar
faaliyetleri sonucu bu kadar az tahrip edilmis baska bir tarihi gevre bulunmamaktadir.

Alandaki geleneksel nitelikli yapilar irdelendiginde; yasal koruma statlisi tanimlanmis
tescilli yapilar ile hentz yasal koruma altinda olmayan ancak korunmasi 6énerilen yapilar
belirlenmistir (Sekil 5.1.1.). Bu yapilar, alanin 6zglin karakteri distnidldiginde kiltir
varliklar koruma kurulunun ytritmus oldugu calismaya ilaveten bir an 6nce koruma altina
alinmasi gerekli dederlerleri ifade eder.

Buna goére alandaki geleneksel yapilar korunma o6ncelikleri agisindan bes grup altinda
dederlendirilmistir:
1. Grup yapilar, alanda tescil edilmis kultir varliklarini ifade etmektedir.
2. Grup vapilar, 6zgun dederleri itibariyle oncelikli olarak tescillenmesi 6nerilen
yapilari ifade eder.
3. Grup yapilar ise, yapim teknigi, mimarisi itibariyle doku ile uyumlu olan ve
sadliklastirilacak yapilari ifade eder. Bu yapilarin yikilmasi durumnda alanin 6zgin
dederleri gozetilerek cevreye uyumlu yeni yapilarin yapilabilecegi séylenebilir.
4. Grup yapllar ise, mimari yapisi ile galisma alaninin dokusuna uyumlu, geg dénem
yeni yapilari barindirmaktadir.
5. Grup vapllar, alanda sosyo kiltirel acidan surekliligin sadlanmasi adina
korunmasi gerekli yapilari ifade etmektedir.
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KENTSEL DONUSUM
ALANLARINDA KORUMA:
ADANA-SEYHAN DOSEME
MAHALLESI ORNEGI

KORUMA GEREKLILIGI
AGISINDAN ONCELIKLI YAPILAR

Sekil 5.1.1. Adana Déseme Mahallesi Koruma Gereklili§i Agisindan Oncelikli Yapilar

Sekil 5.1.1.'de go6rildigu gibi calisma alaninda toplam 21 adet yapi, Adana Kdiltar
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu tarafindan tescil edilmistir. Alanda yuritilen galismada
bu yapilara ilaven tescil edilmesi 6nerilen 19 adet yapi bulundugu tespit edilmistir. Alanda
toplamda 22 adet mimarisi yapim tarzi ve kat yukseklikleri ile dokuya uyumlu yapi
bulunmaktadir. Bunlarin yani sira alanda, 17 adet alanin dokusuna uyumlu, ge¢ dénemde
insa edilmis yeni yapi tespit edilmistir. Alanda sosyal ve kiltlirel deder olarak 6ne c¢ikan 3
adet yapi da bulunmaktadir. 5. Grup yapilara, 11130 ada 2 parselde bulunan Adana’nin en
eski simit firinlarindan birisi ve 11126 ada 2 parsel bulunan “Camli Kahve” 6érnek olarak
verilebilir. Bu iki yapi bolge sakinleri tarafindan oldukca bilinen, referans noktalaridir.

5.2. Alanin Degerleri, Sorunlari ve Potansiyelleri

Calisma alaninda bulunan yapilarin korunmasi gerekliligini belirledikten sonra, batlncdl
olarak alanin dederleri, sorunlar ve potansiyellerinin belirlenmesi, Déseme Mahallesinin
kentsel doénisim igerisinde yerinin belirlenmesi agisindan 6nem kazanmaktadir (Sekil
5.2.1.). Bu dogrultuda 6ncelikle alanin degerlerine bakildiginda bunlar birkag ana baslikta
toplamak mimkdindur:

Konumu kaynakli degerleri, Alanin, fiziki konumu itibari ile Adana’nin kent merkezinin
hemen girisinde yer almasi, tarihi kent merkezine ve kentin prestijli alanlarina gok yakin
konumlanmis olmasi oldukga 6nemli bir degerdir.

Ulasim kolayhgi, Alani degerli kilan bir diger fiziksel 6ge de alana olan ulasim kolayligidir.
Metro hatti, calisma alaninin hemen igerisinden gegmektedir. Bunun disinda D-400
karayolu alana ulasimda kolaylik sadlar. Hemen tim 6nemli idari yapilar ya arag ile cok
kolay erisilebilir, ya da ylirime mesafesindedir.

Kentsel kimlik, Calisma alanini 6nemli kilan bir diger fiziksel veri de calisma alaninin
Adana’nin eski sanayi merkezinde konumlanmis olmasidir. Bdlgenin sanayi tarihi
irdelendiginde bunun ne kadar énemli bir unsur oldugu kolayhkla anlasilir. Bir kenti diger
kentlerden ayiran ve kendine 6zgu dederleri ile tanimlanmasini, adlandiriimasini saglayan
kent kimligidir. Ayrica calisma alaninda ve yakin ¢eperinde bircok korunmaya deger yapinin
bulunuyor olmasi, kentsel belledin canh tutulmasi agisindan oldukga 6nemlidir. Alanin daha
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once bahsedilen mekansal 6zelligi ve sosyal yapisi alanin korunmasi gerekliligine ayrica
katki saglar.

Alanin sorunlarina bakildiinda ise, alanin kentsel donusim adi altinda yikilip yeniden
yapilabilecek olmasi en biyik olasi sorundur. Déseme Mahallesi'nin Adana kentinin geg
donem tarihinde yukarda bahsedilen 6zgliin dederler tasiyan alanlardan biri olmasina
ragmen, plansiz, kontrolsiiz kentsel gelisme problemleri ve yanlis politikalarla yok edilme
tehlikesi ile karsi karsiyadir. Calisma alaninin kentsel déntstim alani ilan edilmis olmasi bir
firsat olabilecekken, sorun da teskil edebilir. Bu baglamda sorunlarin dogru tespit edilip,
dogru coziimlere kavusturulmasi alanin gelecegdi icin 6nemlidir. Calisma alani icerisindeki
sorunlar iki ana baslk altinda toplamak mumkindar. Bunlar; fiziki sorunlar ile sosyal ve
ekonomik sorunlar.

Fiziki Sorunlar, Alandaki fiziki sorunlari irdelerken genel olarak cevre sorunlar ile
baslanabilir. Alanda elektrik tellerinin dizensizligi disinda, belirgin bir su ya da elektrik
sorunu gorilmemektedir. 1. Derece yol olan D-400 karayolundan calisma alanina direk
girislerin olmasi ulasim glvenligi agisindan tehlike yaratmaktadir. Bunun yani sira, alanin
gliney sinirt olan D-400 karayolu, kentin glneyi ile kuzeyi arasindaki bir sinir gibidir ve
alani, gliney pargasindan ayirir. D-400 karayolu, ¢alisma alanindan kentin glineyine dogru
yaya ve arag gegislerini kisitlamaktadir. Bir diger fiziki sorun ise, alanda sosyal ihtiyaglari
karsilayacak fiziki yetersizliklerdir.

Cevre sorunlarinin  bagka alandaki geleneksel vyapilarin durumu ve sorunlan
irdelendiginde;oncelikli olarak alanda dokuya uyumsuz bir cok yeni yapi yapildigi gorulur.
Bu da alanda geleneksel yapi tirl ve yapim tekniginden uzaklasildigi, Doseme Mahallesi’nin
tarihi kimliginin kaybolmasina neden olmaktadir. Yapilarin malzeme sorunlar ise
geleneksel yapilarin kullanim tirt ve sliresine bagl olarak dedisim goOsterir. Bu durum
genel olarak dederlendirildiginde;bazi yapilarin kismen yikildigi ve oturulamaz harap
durumda oldugu gorulir. Bir gcok yapida malzeme eksikligi, zamana bagh olarak yapilarda
yipranma (catilarda, tasiyicilarda, dis cephe kaplamalarinda, kapi ve pencerelerde vs),
malzeme kayiplari gibi bir gok sorunun oldugu goérialmastir. Alandaki bir diger fiziki sorun
ise, zaman icerisinde sokaklarin ¢gok defa asfaltlanmis olmasidir. Bu da kimi yapilarin
girislerinde kot farki olusmasina sebep olmustur.

Sosyal ve Ekonomik Sorunlar, Bu grup sorunlarin basinda kullanci profillerinin degisimi
gelmektedir. Bilingsizce uygulanacak imar ve kentsel dénlisim faaliyetleri, kullanic
profillerinde degdisime ve sosyal gruplarda bozulmalara neden olmustur ve olacaktir. Alanin
6zgin ve mevcut kullanicilar, yanhs politikalar ile meydana gelecek donlisim sonrasinda
alani terk etmek zorunda kalip, yerlerine ise, alanda yasanmislk ve aidiyet duygusunun
go6rece daha az oldugu yeni kullanicilara birakabilir. Bu durumda fiziki doku ile sosyal doku
arasindaki etkilesimi olumsuz ydnde etkiler.

Alandaki en 6nemli sosyal ve ekonomik sorun, aslinda alanin kentsel déonltisim alani olarak
ilan edilmesinden dogan belirsizlik ve bilinmezlik sirecidir. Ne yapilacagi ve nasil bir
proje Uretilecedi konusunda bilgilendirmeki yetersizlikler, bélge sakinlerini karamsarliga
striklemistir. Bdyle bir kentsel dénlisim galismasinin mevcut kullanicilar tarafindan istenip
istenmedigi tam olarak kesinlik kazanamamistir. Clnk{ bdlge sakinlerinin beklentisi olan
kentsel dénisim olgusu ile, uygulama alani bulan diger kentsel dénisim 6rnekleri birbiri
ile ortismemektedir. Dolayisi ile alandaki memnuniyetsizligin ana kaynadi olarak, kentsel
donlisim projesinin fazlasiyla maddi getirisi olacak tekliflerin 6nline gectigi anlayisidir.

Alanin potansiyellerine bakildiginda ise, belki de en 6énemli potansiyellerden biri, alanin
kentsel dénisim alani olarak ilan edilmis olmasidir. Bdylelikle alanda kontrolstiz yeni
yapilasmanin 6niine gecilmis ve alana bltlincil midahale imkani sunmustur. “Belirsizlik
durumu” igerisinde ne olacadini kestiremeyen bdlge sakinleri yeni yapilasmadan kaginmis
ve kontrolstiz eklentileri gereksiz masraf olarak dederlendirmislerdir. Béylelikle belirli bir
sliregten sonra istenmeyen ve bilingli yikimlarin disinda alan duragan kalmistir.
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Alanda ve yakin gevresindeki kulttr varliklari alan igin bir diger potansiyel degerdir. Calisma
alanin hemen kuzeyinde Adana’nin énemli iki hastanesi, eski sanayi yapisi olan Arkeoloji
Mlzesi ve calisma alaninda bulunan tescilli iki sanayi yapisi alan igin oldukga 6nem
potansiyellerdir.

Calisma alani, konumu itibariyle kente imaj katabilecek énemli bir potansiyele sahiptir.
Dogru yaklasimlarala calisma alani Adana Kenti icin potansiyel teskil etmektedir.Ayrica,
alanda yasayanlarin katihmci ve 6rgitli olmasi, iletisim kolayligr saglayamasi ve projenin
hayata gecirilmesi adina potansiyel teskil etmektedir. Bunlarin yanisira, alanin tarihi sureci
irdelendiginde ortaya cikan bellek, alandaki her koruma amach midahale ile birlikte belge
niteligi tasiyacak olmasi alan adina énemli bir potansiyeldir.

Alanin Degerleri Sorunlari Potansiyelleri

* Konumu Kaynakli Degerleri

¢ Ulasim Kolayligi

¢ Kentsel Kimlik

» Cevredeki Onemli Yapilar ve Kiiltiir Varhiklari

Degerler e Mekansal f)"zelliéi

* Morfolojik Ozelligi, Duizenli ve Planli Olarak Gelismis olmasi
* Sosyal Yapisi

* Fiziki sorunlar \

* D-400 karayolunun Alana Girigler Vermesi

* Alt Yapi Sorunlari

* Sosyal Kullanim Alanlari Eksikligi

* Acil Miidahale Gerektiren Durumlarda Donati Eksikligi

» Alandaki Yapilarin Fiziki Sorunlar

* Sosyal Sorunlar

 Kullanici Profillerinin Zaman igerisinde Degisiyor Olmasi
» Belirsizlik ve Bilinmezlik

* Beklentilerin Karsilanamayacak Olmasi Korkusu /
« Biitiinciil Miidahale imkani )
* Alanda ve Yakin Cevredeki Kiiltiir Varhiklari

* Calisma Alani Konumu

* Alanin Belge Niteligi Tasiyor Olmasi y

Sekil 5.2.1. Calisma Alaninin Dederlerini, Sorunlarini ve Potansiyelleri

5.3. Doseme Mahallesi Kentsel Doniisiim Calismasi

Burada dncelikli olarak alandaki kentsel déonlisim projesinin genel bilgileri verilmis, daha
sonra Déseme Mahallesi Kentsel Donlisim Projesi'nin ve calisma alaninda uygulanmasi
6ngorilen proje kapsamindaki durumunun SWOT analizi yapilmistir.

Seyhan Ilce ve Adana Biiyiiksehir Belediye Meclisince 5393 sayili kanunun 73. maddesi
kapsaminda kentsel donltsim alani ilan edilen Déseme Mahallesi’‘nde strateji ve uygulama
ybntemleri arasinda maalesef korumaya yoénelik herhangi bir yaklasim gelistirilememis ya
da bu ydnde bir beklenti olusturulamamistir. Projeye bakis acisi fizibilite raporlari
dogrultusunda ekonomik olarak kentsel donltisim uygulamasini yapilabilir kilmaktan 6teye
gecememistir.

Doseme Mahallesi Kentsel Donlisim alani sinirlari dahilinde 2448 hak sahibi, 329 adet
parsel, 907 adet yapi 2440 adet badimsiz bolim bulunmaktadir. Proje siniri icerinde
bulunan tescil harici alanlar (imar yollari, metro glizergahi, D-400 yolu ve park alanlar)
91.048,81 m2 olup, alanin tamami 29.4 ha’dir. Proje alaninda 24 adet ruhsath ve iskanl
bina bulunmakta, geri kalan yapilar plana uygun ancak ruhsatsiz yapilardir.

172



Online Journal of Art and Design
volume 11, issue 3, July 2023

Sekil 5.3.1.2013 yili 1/5000 Nazim imar Plani ve Sekil 5.3.2. 2013 yili 1/1000 Olgekli
UIP (Kaynak: Seyhan Belediyesi Arsivi)

Alanin kentsel déntisiim alani ilan edilmeden 6énceki 2013 yili 1/5000 dlgekli nazim imar
planinda konut alanlarinin tamami MIA (Merkezi Is Alani) olarak belirlendi§i gériilmektedir
(Sekil 5.3.1.). 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda ise E=2.4 yodgunluk ve
TAKS=0.60, H.max=Serbest (Mania Kriteri Dikkate Alinarak) seklinde belirlenmistir (Sekil
5.3.2.).

Doéseme Mahallesi Kentsel DoOnlsim Projesi, 2020 vyil itibari ile halen netlik
kazanamamistir. Projenin tasarlanmasina baslanmis lakin uygulamaya esas kesin proje
henliz onaylanmamistir. Fakat uygulanmasi dislintlen proje tasarisi Sekil 5.3.3.’de oldugu
gibidir. Calisma alani kapsaminda ise proje tasarisi Sekil 5.3.4'de oldugu gibidir.

Asadidaki sekillerde de goéruldigu Gzere alanda, kilttr varlklarinin yogun bulundugu
adalarda, yanlizca yapilarin kendisinin korunup, etrafindaki yapilasmanin Z+2 kat ticaret
seklinde olmasi 6ngérilmus, geri kalan ceperdeki tim yapilagsmalar ise ylksek katli, eski
ada, parsel ve sokak iliskisinden uzak olarak kurgulanmistir. Yeni yapilacak yapilarin da
Z+10 kat seklinde olmasi distnilmis, sadece alanin merkezinde belediye hizmet alani
birakilmis, geri kalan her yer yapilasmaya acilmistir. Ongériilen proje, alanin dzgiin
yapisindan uzak, fizibilite raporlarina dayali ve sadece ekonomik olarak olabilirligi Gzerine
kurgulanmistir.
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Sekil 5.3.4. Kentsel D6nlsim Projesi Calisma Alani Eskizi
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Kentsel Donlisim Proje tasarisinin galisma alani kapsaminda irdelenmesi sonucu (SWOT
analizi yapildiginda); glcli ve zayif yonleri ile birlikte firsatlar ve tehditler ortaya
konulmustur.

Giiclii Yonler

e Tescilli yapilarin korunmasi: Alanda, Adana Kiultir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Mudarlagid’nce yasal koruma altina alinan yapilarin korunacak ve restore edilecek
olmasi,

e Kultur varliklarinin yogun oldugu alanlarda dusik yogunluklu yapilasma olmasi,

e Alt yapinin iyilestirilmesi,

e Alanda, sosyal kullanima y6nelik mekansal islevlerinin eklenmesi: calisma alanina
belediye hizmet alani (itfaiye, acil yardim, kurtarma, transfer istasyonu bakim ve
ikmal alanlar vs. olarak yeni sosyal kullanim fonksiyonu getirilmesi,

e Yasal ve yonetsel imkanlar (5393 sayili yasanin 73. Maddesi).

Zayif Yonler
e Butlncul koruma kaygisinin olmayigi: koruma anlayisinin sadece tekil yapilarin
korunmasi,

e Kulttr varliklarina komsu adalarda yiksek yogunluklu yapilasma olmasi: calisma
alaninda kdultar varlklarinin yogun bulundugu alana komsu adalarda, ylksek
yogunluklu yapilasmanin 6ngorilmesi,

e Proje kapsaminda restore edilecek yapilara iliskin detayh bir calismanin yapilmamis
olmasi,

o Uretilen projede alanin morfolojik dzelliklerinin kaybolmasi,

Alanda vyer alan tescilli kdlttir varliklarinin korunmasina yoénelik bir calisma

olmamasi,

e Alanin tarihsel siireci ve kent kimligi niteliginin dikkate alinmamasi,
¢ Hane halki gelir dizeyinin dusuk olmasi,
¢ Projede, galisma alaninin mevcut duruma gére yogunlugunun artmasi,
e Alanda ve yakin gevrede bulunan kultir varhiklarinin proje ile iliskilendirilmemesi,
e Alanin kalttrel potansiyelinin kent ile iliskilendirilememesi,
e Alandaki nifus yogunlugunun artacak olmasi.
Firsatlar

e Ruhsata aykin yapilasmanin dnline gecilmesi,
¢ Modern yap! teknigi ve mevzuata uygun, yeni yapilarin yapilacak olmasi,
e Ekonomik kazanimlar (yeni is gtct, mulk sahiplerinin yatirrm beklentisi vb ).

Tehditler

Tescil edilmeyen kultar varliklarinin tahribati,

Tescilli kaltGr varhklarinin onarim ve restorasyon streci,

Komsuluk iligkisi ve aidiyet duygusunun kaybolmasi,

Kentsel dénlsim projesiyle birlikte niifus artisinin 6ngérilmesi,

Kentsel rant ile alanin tahrip edilebilecek olmasi,

Alanin eski imar planlarinda yiksek yogunluklu, “konut ve ticaret” alani olarak ilan
edilmesi

Yukarida aktarilanlar igerisinde, hem koruma hem de kentsel dénlisim uygulamasi
karsisindaki en blylk tehditlerden biri, alanin 2013 yili imar planlarinda yliksek yogunluklu
ticaret + konut kullaniminda olmasidir. Bu durum, alanda yasayanlarin beklentilerini
ylkseltmistir. Genel olarak beklenti, ylksek rant getirisi ile yapilarin eski imar plani
dogrultusunda, parsel élgedinde yikilip, kar getirisi ile tekrar insa edilmesi ydénindedir.

Ayrica alanda, Adana Koruma Bdlge Kurulu’nun belirlemis oldugu kalttr varhklarinin

restorasyonu igin gerekli ekonomik kaynaklarin nasil bulunacagi net degildir. Tescilli bu
yapilara iliskin kullanim kararlari da belirtiimemistir.
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5.4. D6seme Mahallesi’'nin Korunmasi Baglaminda Kentsel Doniisiim Ilkeleri

Bu bolimde, Déseme Mahallesi Kentsel Dénlisim Projesi kapsaminda, kdiltlirel degerlerin
korunmasi igin gerekli ilkeler ve prensiplerin neler olmasi gerektigi tartisiimis, bu tartisma
iki farkh dlcekte ele almistir. Oncelikle, Ust 6lcek olarak kentsel déniisiim proje alani iginde

genel

ilkeler ve prensipler belirlenmis, sonrasinda alt olcekte calisma alani olarak

belirlenmis alan iginde ayni bakis agisi ile daha detayl ilke ve prensipler ortaya konulmustur
(Sekil 5.4.1.).

Ust Olcekte - Kentsel Doniisiim Proje Alani Kapsaminda Genel Ilke ve Prensipler:

®,
L %4

7
*

Herseyden dnce uygulanacak tim o6lcekteki yaklasimlar icin hedef, amag, strateji
ve politikalar gelistirilmelidir.

Calisma alanina yapilacak fiziki midahelelerin kaginilmaz olarak sosyal, kiltirel ve
ekokomik yansimalari olacaktir. Dolayisi ile kentsel dénisim projesinde, calisma
alanindaki sosyal ve kiiltiirel yapilara en az miidahale hedeflenmelidir. Bunu
yapabilmenin belkide en 6énemli aracglarindan birisi galisma alanin kullanim sekli olan
konut vasfinin genel olarak korunmasi ve kullanicilarinin, yapilarinda konforlu bir
sekilde yasamlarina devam edebilmelerinin saglanmasidir.

Yeni yapilasma kararlari, var olan imar planindaki yapilasma sartlarindan farkl
olmalidir. Alandaki yapilarin 6zgin kullanimlarinin strdirtlmesi ve imar planlarinda
da bu ybénde, sirdirilebilirlik temelinde kararlar alinmasi gerekir.

Déseme Mahallesi Kentsel Donldsim Alani Proje Siniri ve yapilasma kosullari,
sosyal, finansal ve fiziksel dngoériler dahilinde tartismaya acik ve revize edilebilir
olmalidir. Yani galisma alaninin korunmasi ve surdirilebilirligini saglamak adina
kentsel dénlisiim projesinin sinirlari blyultilebilir yada kigdltilebilir olmahdir. Bu
da ancak dogru fizibilite calismasi ve éngérilerle mimkindur.

Calisma alaninin bir st sinir olan Déseme Mahallesi Kentsel Dénlisim Projesinde
Uretilecek yeni yapilasma kosullari ile alanin korunmasinin finansal destegi
karsilanabilir. Baska bir ifade ile, dénlisim projesinde, alaninin korunmasi igin
gerekli finansal kaynagin olusturulmasi mimkun kilinabilir. Yani kentsel déntsim
projesinde Uretilecek ekonomik girdisi olan yapilar sayesinde, alanin korunmasi igin
projeler Uretilebilir. Hatta olusturulabilecek ticari Uniteler ile sirekli gelir de
saglanabilir (6rnegdin kira getirileri). Dolayisiyla Déseme Mahallesi Kentsel D6nisim
projesi dahilinde koruma alani siniri ve yeni yapilasma alani sinirlarinin dogru tespit
edilmesi gerekir. Bu baglamda oncelikle galisma alani koruma altina alinmahdir. Bir
sonraki kusakta, calisma alanininin 6zgin dokusuna uygun yapilasma kosullari
belirlenmelidir (yesil koridorlar, disik katli ve az yodunluklu yapilasma). Son
halkada ise yapilmasi planlanan Ddseme Mahallesi Kentsel Dénlsim Projesi 6n
calismalari sonucunda yapilasma kosullari belirlenmelidir. Bir diger ifade ile calisma
alaninin geperinden baglayarak kademeli yapilasma diizeni olusturulabilir.
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Koruma alani, kad li olarak diisiik yogunluklu orta yada
yiiksek yogunluklu alanlarla uyum igerisinde
ilikilendirilmelidir.

I ! Diisik Yogunluklu Yerlesim Alani

o | o ;
Alanin, bolgedeki onemli yapilarla (Arkeoloji \ i X 1 Orta Yogunluklu Yer|e§|m Alani
Hastaneler, idari Birimler) baginin kurulmasi- alana\ deg; -7
katacaktir. Hatta bu durum Kentsel Déniisiim uygulamasl igin « \

ekonomik kazanimlar da sunabilir.

Kent Alaninin  kentin prestij merkezi ile bag
Merkezi giiclendirilmelidir. Ornegim alana  yaya
ulagimini kolaylastiracak nlemler alinabilir.
Yaya oncelikli gegis imkanlan gegitler vs.
Ayrica alanin ihtiyao olan nefes alma
mekanlan (yesil bantlar, rekreatif, kiiltiirel
yada sanatsal &geler) kullanilabilir. Bu
lanakl alanda yasayanl

sunacaktir.

__________ # (Arkeoloji-Kltir
~~~~~~~~~~~~~~ *~<._ Kompleksi)
1 -““-.

Doseme
Mahallesi
Gliney
Parcas!

Alanin D-400 Karayolu’nun giineyinde kalan parcasi ile kopan 7/\\7 i,

baginin yeniden kurulmasi igin ¢dziimler tiretilmelidir.(Ornegin
D-400 Karayolunun dogu bdlimiinde oldugu gibi yer altina <
alnabilir.)

Sekil 5.4.1. Alanin Korunmasi Baglaminda Ilkeleri Gésterir Kentsel Tasarim Calismasi

Alt Olcekte - Calisma Alani Kapsaminda Genel Ilke ve Prensipler
% Alanda, daha once tescil edilen yapilar haricinde birgok kiiltiir varhigi niteligi
tasityan yapi bulunmaktadir. Bunlarin yeniden gézden gecirilmesi ve bir an 6nce
kayit altina alinmasi gerekmektedir. Dolayisiyla Ddseme Mahallesi Kentsel
Doniisiim Projesi kapsaminda, tim bu kiiltiir varlhiklari dikkate alinarak bir
calisma vyurtttlmelidir. Kaltar Varliklarint Koruma Kurulu bu alanda galisma
yuritmus ve bir koruma siniri belirlemistir. Fakat bu sinir yeni tescil kararlan ile
veniden diizenlenmesi gerekmektedir.

< Kimin mulkiyet ya da kullaniminda olursa olsun, tarihi, simgesel, ani ve estetik
nitelikleriyle korunmasi gerekli yapilar igin mutlaka kurum ve kuruluslarin onayi
alinmali ve sonrasinda uygulamaya gecilmelidir.

< Alanda Uretilecek her 6lgekteki calismaya, cok ortakh katilim saglanmalidir. Yerel
ve idari birimler, kent plancilari, mimarlar, alandaki birliktelikler ve 6énemli aktérler,
sivil toplum kuruluslan ve meslek odalar vs. Uretilecek projeye dahil edilmelidir.
Kentsel Dénusim Projesi ve calisma alani, daha Ust dlgekte master plan
dahilinde kent biitiinii ile iliskilendirilmelidir. Bu da ancak yerel yénetimlerin
destedi sayesinde mimkuin kilinabilir. Ayrica Uretilecek projenin tiim detaylari,
basta alanda yasayanlar olmak Uzere toplumun tim kesimleri ile paylasiimal ve
tartismaya acik olmahdir.

% GCalsma alaninin, kentsel dénlsim projesi kapsaminda c¢evre ile olan iliskisi
bélgedeki potansiyeller ve firsatlar dahilinde yeniden dizenlenmelidir. Bélgede
ve galisma alanindaki bos géziiken mekanlar iglevsel bir konuma kavusturulmalidir.
Bu badglamda alana yakin konumda bulunan Arkeoloji Mizesi, hastahaneler,
kamusal yapilar gibi alanin potansiyelleri dederlendirilebilir. Bu baglamda Uretilecek
konutlarin burada calisanlara yonelik olmasi konut arzinin bu yénde olmasi tesvik
edilebilir. Yine fiziksel bir dizenleme olarak ¢alisma alani, farkli karakterlere sahip
kigik meydanciklar ya da yesil bant ile yeni yapilasmadan aynrilabilir.
Yalpilasmanin bu sinirdan baslayarak kademeli olarak artmasi alan Uzerindeki
baskiyl azaltacadi gibi alanin yasanabilirligini artirabilir.
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< Ulasim planlamasi, alan lzerindeki baskiyl azaltacak sekilde kademeli olarak
planlanmalidir. Motorlu arag ve yaya trafigine acik yollarda, bu yollarin plan kotesi
hazirlanmali, bu plan kote izerinde mevcut tim kaldirim, yapi ve kentsel mobilyalar
yer almalidir. Calisma alani sokak karakteri incelendiginde arag giris cikslarina
musait oldugu gorilir. Fakat kentsel donlsim projesi kapsaminda nifus atrisi
dolayisi ile olusabilecek yogunluga bagli olarak giris ve gikislar sinirlandirilabilir.
Olusturulacak yaya akslarinda yol meyili orta aksa dogru olmali ve kullanilacak
malzeme beton, tercihen tas ya da benzeri bir malzeme secilmeli, arac trafigi
yavaslatilmahdir.

% Mekansal kararlarda, mevcut sosyal yapinin yine ayni birimlerde fakat daha
konforlu ve saghkli bicimde yasatilmasi hedeflenmelidir. Bu baglamda alandaki
korunmasi gerekli kultlr varhidi yapilarinin, yapisal sorunlar tespit edilmeli ve
sorumlu birimler tarafindan o6ncelik sirasina gére bu vyapilara miidahale
edilmelidir.

% GCalisma alaninda mevcut dokunun morfolojik 6zelligi korunmahdir. Bu durumda
alanda, parselleri bir arada toplayan son kadastro uygulamasi yeniden gézden
gecirilmeli, alandaki yapisal durumu koruyacak bicimde vyeniden
dizenlenmelidir. Korunmasi gerekli yapilarin yogun oldugu alandaki yeni yapilara,
yap! acik alan oranini koruyacak ve koruma ilkeleri dogrultusunda uygun
goérulmus parselasyon diizeni sunulmahdir.

< GCalisma alani icerisinde bos parseller birer kamusal alan firsati yaratmaktadir. Bu
alanlarda kentsel dénldsim yasa ve yonetmeliklerinin getirdigi olanak ve firsatlar
dahilinde kamulastirma vyapilip yine kamu yararina uygun kullanim alanlar
olusturulabilir.

% Alanda vyapilasma kosullari belirlenirken alanin 6zgun karakteri g6z ©6nlunde
bulundurulmalidir. Kultir varliklan dikkate alinarak yeni yapilasma kosullar
belirlenmelidir. Kat ylkseklikleri asagidaki gibi sekillenebilir;

- Alan bir anitsal yapinin korunmasi amaciyla olusturulmus ise h max: 9.50 m. ve
3 kati asmamalhdir,

- Kaltir varhklarina bitisik parsellerde h max: 9.50 m. ve 3 kati asmamalhdir,

- Kademeli bir yapilasma dlzeni icerisinde alandaki diger parsellerde h max: 12.50
m. ve 4 kati asmamalidir,

- TAKS belirlenirken alanin 6zgin karakteri ve morfolojik 0Ozellikleri dikkate
alinmalidir. Ozellikle sokak karakterinin diizen arz ettigi 60026 sokak ve Giiney
Kusak Bulvarn arasinda kalan kisimda yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda Koruma Kurulu kararlari dogrultusunda, kat ylksekliklerinin
korunmasi ya da azaltilmasi yéninde karar alinmalidir.

% Alandaki basit onarim gerektiren sivil mimarhk érnekleri icin gerekli miidahele
bicimleri su seklide olmalidir; bozulan mimari elemanlarin onarimi 6zgiin malzeme
kullanilarak ayni detayla, boyutlarda ve formda, tasiyici sisteme midahele
edilmeden vyapilmaldir. Yapilacak her tirli midahalede gerekli kurum ve
kuruluslarin onayi alnimahdir.

% Acil onarim gerektiren, harap ya da oturulamaz durumdaki yapilar igin ya
da banyo, mutfak ve WC’'nin eklenmesi gibi ya da mevcutlara kapsamli midahale
gerektiren durumlarada, gerekli kurum ve kuruluglarin onayi alinarak uygulamaya
gecilmelidir. Yapilarin onarilabilecek durumda olanlari onarilmali, onarilamayacak
durumda olanlar igin; yapi kalintisi, rélove, fotograf gibi belgelerden yararlanilarak,
yine ayni yerinde, eski cephe o0zelliginde, 6zgliin malzeme ve yapim teknigi
kullanilarak, restitlisyon projelerine dayali bir sekilde yeniden yapilasmasina izin
verilmelidir.

% GCalisma alaninda karma yapim tekniginde yapilmis bircok kaltlir varhgi
bulunmaktadir. Alanda yangin tehlikesi ve diger dogal afetlere karsi tedbirler
alinmahidir.

6. SONUC
Neden ve sonug iliskisi icerisinde olusagelmis tarihi mekanlar kentsel déntsim gibi anlik
ve guncel uygulamalarla yok edilme tehlikesi ile karsi karsiyadirlar. Bu kentsel politikalar,
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gogu zaman ranttan pay almak adina kentin yeniden imarini gindeme getirmis 6zellikle
tarihi kent merkezleri ve yakin gevresini baski altina almistir. Gerek fiziksel ve morfolojik
yapisi, gerekse sosyal ve kdiltlirel yapisi ile ayricalik teskil eden Déseme Mahallesi’nin de
yine bodyle bir popller yaklasim sonucu yeniden imar planlanmaktadir.

Koruma / Kentsel Koruma ve Kentsel Donlsim iliskisinin nasil olmasi gerektigini, Adana
Seyhan Déseme Mahallesi Kentsel Donlisim Projesi Gzerinden dederlendirmeye calisilan
bu calisma ile dénliisim ve koruma ikilemine genel ilkeler belirlenerek ¢é6zim uretilmeye
cgalisilmistir. Calisma ile son doénemin popiler uygulamasi olan kentsel doénlsim
uygulamalarinin, tarihi slreg ile olusan gevre lzerindeki olumlu ya da olumsuz etkilerin
neler oldugu ortaya koyulmustur. Bu baglamda bir dizi sonuca ulasiimistir. Bunlar:

1- Alanin tarihsel sireci disintldigiande kentsel yapili gevrenin, gecmise ait izler
tasiyor olmasi bile korumanin 6znel nesnesi olabilir. Bu baglamda Adana Seyhan
Doseme Mahallesi 6zelinde kentsel kimligin olusmasinda, tarihi gevrenin dogru
uygulamalarla korunmasinin ne kadar énemli olabilecegi gortlmustur.

2- Tarihsel gegmisin ve yasanmisliklarin mekana olan aidiyet ve sahiplik duygusu
Uzerindeki 6nemi oldukca buyuktir. 19. ylUzyil sonlarindan baslayarak Adana’nin
eski sanayi merkezinde olusmus alan, Adana tarihinde kirilma noktalarindan birisi
olan, “Gayrimuslimler ve 1909 Adana Olaylar” baglaminda, kentsel bellegin
korumasi adina farkli bir 6neme sahiptir.

3- Her bir 6genin ayri ayri tekil 6lgekte korunmasi; kentin bitlinsel algilanabilirliginden
uzak, bilakis nesneler yigini olarak algilanmasina neden olabilir. Oysaki dogal
stirecte olusa gelmis bu mekanlar, Déseme Mahallesi'nde oldugu gibi, kentsel
bitinin birer parcasi niteligindedirler. Bitlini korumaya yoénelik yaklasimlar,
kaginilmaz olarak tekil nesneleri de kapsayacaktir. Dolayisiyla Dédseme
Mahallesi‘'nde Adana Kultar Varliklari Koruma Boélge Kurulu tarafindan ydaritilen
koruma calismalari, alanin biitiinsel olarak korunmasi adina bir uygulama
olmadigi, baslangic adim oldugu séylenebilir.

4- D6seme Mahallesi, kentin oldukca merkezinde konumlanmistir. Bu durum, korumaya
doénik dodgru yaklasimlar ile birlikte kente farkl bir kimlik katabilir. Fakat, gerek
daha onceki imar planlarindaki yaklasimlar, gerekse alandaki kentsel dénisim
projesi, alanin yeniden yapilandiriimasi yoniindedir. Gelinen slirecte alan, mekansal
ve islevsel doniisim ya da gelisim ikilemi icerisindedir. Kentsel doénisim
projesinin, alani dederli kilan kiltir varliklarinin korunmasina yonelik dogru ¢ézim
Uretemedigi gorullr. Oysaki tarihi cevrenin yenilenmesine yoénelik arayislarda,
kentsel dénisim uygulamalari, koruma-planlama anlayisi ile kiltarel dederlerinin
korunmasi ve mekanin yeniden Uretimi arasinda bir firsat olarak dederlendirilebilir.
Dolayisiyla koruma ve kentsel donidsim vyaklasimlar, ancak dodru Uretilecek
mekansal ve islevsel kurgu ile kiltlirel degerlerin korunmasi ve gelistirilmesini
mumkan kilabilir.

Son stz olarak; tarihi ¢evrenin dénlstlrilmesi / yeniden Uretimi sirecinde, koruma
politikalarinin olabilirligini arastiran bu calisma, 6zelde Déseme Mahallesi Kentsel Dénlisim
Projesi 6rnedi Gzerinden, genelde ise donlisiim projelerinde tasari ve uygulama sirecinde
izlenecek yontem ve kurguya iliskin birtakim 6éneriler sunmustur.
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