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ÖZET  

Postmodern t¿ketim anlayēĸē etkisinde ger­eĵin farklē formlarēnēn,  imgeler aracēlēĵē ile 

ók¿resel sēnērsēzlēktaô yeniden ¿retilerek kapitalizmin  dolaĸēmēna girdiĵi gºr¿lmektedir. 

Kendi tarihsel süreçlerinde  g¿venlik, prestij, ayrēcalēk gibi söylemlerle kür esel emlak 

piyasasēnda yer bulan kapalē konut yerleĸmeleri de ºtekilerden farklēlaĸmak i­in,  baĸka 

zaman, baĵlam ve k¿lt¿rlere ait imgenin yeniden üretimini  ara­sallaĸtērmaktadēr. Buna 

gºre baĸka bir yere ait imgenin ¿topya ¿reten bir d¿ĸsellikle, temati k bir y aĸam kurgusu 

içerisinde yeniden ¿retilmesi ­alēĸmanēn kavramsal tartēĸmasēnēn sēnērlarēnē çizmektedir.  Bu 

­alēĸmada ama­; tasarēm fikri ve tanētēm sºylemlerini baĸka bir yere benzerlik ¿zerinden 

kuran kapalē konut yerleĸmelerinde imgenin yeniden üretilmesi  ile geliĸtirilen mimari 

uygulamalarēn ve reklam sºylemlerinin tüketici tercihlerindeki etkisini ve bu tarz 

yerleĸmelerde yaĸamayē se­en kullanēcēnēn kentle kurduĵu iliĸki durumunu  belirlemektir.  

Alan araĸtērmasēnda,  bi­imsel altyapēsēnē taklit ¿zerinden kuran Bosphorus City, Ķstanbul 

Saraylarē, Viaport Venezia ve Toskana Vadisi yerleĸmeleri se­ilmiĸtir. Buna gºre ­alēĸmada 

öncelikle , se­ilen kapalē konut yerleĸmelerinde imgenin sºzl¿ ve gºrsel olarak yeniden 

üretimini n mimari bi­imleniĸ ve reklam sºylemleri ¿zerinden deĸifre edilmesi 

hedeflenmiĸtir. Ķmgenin yeniden ¿retiminin kullanēcē tercihleri ¿zerindeki etkisini ºl­mek 

amacēyla yºntem olarak óBasit Tesad¿fi ¥rneklemeô ile anket ­alēĸmasē yapēlmēĸtēr. Anket 

sorularē Likert Ölçek Kurma Tekniĵi ile ¿retilmiĸtir. Ķstatistiksel veri toplama teknikleri 

(SPSS) kullanēlarak veriler seti sayēsal ortamda deĵerlendirilmiĸtir. Sonu­ta; kapalē konut 

yerleĸmelerinde imgenin yeniden ¿retiminin kullanēcē tercihi bakēmēndan etkili olduĵu 

anlaĸēlmēĸtēr. Ayrēca imgelerin kullanēcēlarē kimlik ve yer ile kurduklarē iliĸki baĵlamēnda da 

manip¿le ettiĵi gºr¿lm¿ĸt¿r. 

Anahtar Kelimeler: Ķmge, Yeniden ¦retim, Kapalē Konut Yerleĸmeleri 

 

The Effect of 'Image Reproduction' on User Pr eferences for Gated Communities  

 

ABSTRACT  

Under the influence of the postmodern understanding of consumption, it is seen that 

different forms of reality are reproduced in 'global infinity' through images and enter the 

circulation of capitalism. Covered gat ed communities, which find a place in the global real 

estate market with discourses such as sec urity, prestige, privilege,  in their own historical 

processes, also instrumentalize the reproduction of the image of other times, contexts and 

cultures in order to differentiate from others.  Accordingly, the reproduction of the image 

belonging to another place with a utopia -producing imagination, in a thematic life fiction, 

draws the boundaries of the conceptual discussion of th e study. The aim of this study is to  

determine the effect of architectural practices and advertising discourses developed by the 

reproduction of the image in gated communities  that establish the design idea and 

promotional discourses on a similarity to another place, and the relationship bet ween the 
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city and the user who chooses to live in such communities . In the field study, the 

communities  of Bosphorus City, Istanbul Palaces, Viaport Venezia and Tuscany Valley, 

which established its formal infrastructure through imitation, were selected. A ccordingly, 

in the study, firstly, it is aimed to decipher the verbal and visual reproduction of the image 

in the selected gated communities  through architectural formation and advertising 

discourses. In order to measure the effect of image reproduction on  user preferences, a 

survey study was conducted with "Simple Random Sampling" as a method. Questionnaire 

questions were produced with the Likert Scale Formation Technique. The data set was 

evaluated numerically by using statistical data collection techniqu es (SPSS). After all; It 

has been understood that the reproduction of the image in gated communities  is effective 

in terms of user preference. It has also been seen that images manipulate users in the 

context of their relationship with identity and place.  

Keywords:  I mage, Reproduction, Gated Communities . 

 

GĶRĶķ 

K¿reselleĸme ile birlikte ortaya ­ēkan pazar yerinde kodlarēn ardēna gizlenen birbirine 

benzer, ger­ekliĵini yitirmiĸ imgeler t¿ketilmektedir. Derinliĵini yitirmiĸ, kurgusal ger­eklik 

uyarēnca ¿retilen mekanlarēn etkisi ile kentler sēnērlarē aĸan bir akēĸkanlēkla, zamansēz bir 

uzamēn par­alarē olarak dºn¿ĸ¿m ge­irmektedirler. Postmodern kültür , fiziksel coĵrafya ve 

bu coĵrafyadaki yaĸamsal/varoluĸsal izleri k¿resel d¿nyada bir t¿ketim nesnesine 

dºn¿ĸtürmek için yeri yeniden üretmektedir.  Yerin yeniden ¿retimi ile anlatēlmak istenen; 

yere ºzg¿ imgenin baĵlamēndan koparēlarak yeni bir uzamda, teatral bir sahnede hayat 

bulmasēdēr. Postmodern t¿ketim toplumunda, k¿reselleĸmenin de etkisi ile zaman ve yer 

ºtesi aĸkēnlēkta baĸka baĵlamlara ait bi­imsel ve k¿lt¿rel referanslarē i­eren imge bir arzu 

nesnesi olarak metalaĸtērēlmaktadēr. Kentlerin birbirleri ile yarēĸ i­inde olduĵu k¿resel 

d¿nyada imgenin sēnēr ºtesi dolaĸēmē ºzellikle t¿ketim odaklē mimari ¿retimlerde , 

farklēlaĸmak ¿zere ara­ kēlēnmēĸtēr. Tarihi birikimin, kentsel mekanēn ve bu mekandaki 

k¿lt¿rel katmanlarēn ¿topik sºylemlere dayanarak baĸtan ­ēkarēcē ĸekilde,  tematik bir kurgu 

i­erisinde yeniden ¿retiliyor olmasē ­alēĸmanēn kuramsal ­er­evesinin sēnērlarēnē 

oluĸturmaktadēr. T¿ketim odaklē bir kentsel yapē ºrneĵi olarak kapalē konut yerleĸmelerinde  

de kentsel bir m¿dahale aracē olarak imgenin yeniden ¿retimi ¿zerinden tematik yaĸam 

alanlarē kurgulanmaktadēr. 

 

Benjaminôe gºre ñimgeler (imajlar) metalaĸmēĸlar, algēlamalarēmēzēn nesneleri olmuĸlar, 

fantazyalarēmēzēn materyalize olmuĸ bi­imlerine dºn¿ĸm¿ĸlerdirò (a ktaran  Oskay, 1981, 

s.4) . S¿rekli bir ºncekini unutarak ve i­i boĸaltēlarak inĸa edilen imge, arzu d¿nyamēza 

bi­im verecek baĸka bir kodlama i­ermektedir. ñĶmgelem ger­ek¿st¿d¿r. Kentler i­in 

yaratēlan imgeler, hep d¿ĸlerden arta kalanlar ¿zerine inĸa edilir ve yeni algēsal kodlara 

sahiptir. Kentler, yaĸamlar ve d¿ĸler i­ i­e ge­miĸtirò (Bal,  2012) . Featherstoneôa gºre bu 

durum ger­ekliĵin imajlara dºn¿ĸmesini ve zamanēn bir dizi s¿reĵen ĸimdi halinde 

par­alanmasēnē içerimler  (Featherstone, 2005, s.200).  Öyle ki ñĸimdi ile ge­miĸ orasē ile 

burasē, eski ile yeni arasēndaki sēnēr kaybolmuĸ, ñpar­alar kolaj -montaj halinde kurgusal  ve  

eklektik haldeò(Paklacē, 2014) bir araya gelmiĸlerdir. 

 

Siegfried Kracauer , ñmekansal imgelerin, toplumun d¿ĸleriñ olduĵunu ifade etmektedir 

(aktaran, Akpinar, & Paker,  2007 ) . Medya destekli t¿ketim toplumunda bu d¿ĸler 

pazarlanmaktadēr. ¥zellikle imgesel bellek kullanēlarak k¿lt¿r, yaĸam bi­imi ve yere dair 

imajlarēn, hayal, haz ve arzu nesnesi olarak bir metaya dºn¿ĸt¿r¿lmesi postmodern 

tüketim kültürünün önemli bir göstergesidir.   

 

Baudrillard  (2013)  kodlarēn,  t¿ketimin ºz¿n¿ oluĸturduĵunu ileri s¿rerek, insanlarēn 

ger­ekte t¿ketim nesnelerini t¿ketmekten ­ok bunlarēn ardēna gizlenen imgeleri, idealleri, 

fantezileri, en genel anlamēyla ºzledikleri ama ulaĸamadēklarē yaĸam bi­imlerini 

tükettiklerini belirtmekted ir. ñT¿ketim toplumunda t¿ketim olgusu, bireylerin kendini ifade 

etmelerinin ve kimliklenmelerinin ana kaynaĵēnē oluĸturduĵu i­in, k¿resel t¿ketimin 

d¿nyanēn birbirinden ­ok uzak ĸehirlerinde aynē yaĸam tarzēna sahip insanlar yaratmasē 

ka­ēnēlmazdērò (Sungur, 2011, s. 12) .  Bu bakēĸ a­ēsē t¿ketimin k¿reselleĸmesi, t¿ketim 
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mallarēnēn standartlaĸmasēnē ve bir yerde elde edilebilen bir malēn veya imgenin d¿nyanēn 

her yerinde ¿retilebileceĵini ifade eder. ñModern zamanlarēn en belirgin niteliklerinden biri 

olarak  kabul edilebilecek zaman ve mek©nēn metalaĸmasē, mimari ¿r¿n¿n yeriyle kurduĵu 

mitsel iliĸkiyi par­alamakla kalmamēĸ aynē zamanda mimarlēĵē da mek©nēn metalaĸtērēlmasē 

yolunda ara­sallaĸtērmēĸtērò (Ko­yiĵit, 2012, s.105).  

 

Küresel dünya ekonomisine ekleml enme telaĸē i­ine giren kentler coĵrafi sēnērlarēnē yok 

ederek baĵlamēndan kopuk, yerel b¿t¿nl¿ĵ¿ par­alanmēĸ, bir yere deĵil her yere ait olma 

­abasēnda k¿resel ortamlar yaratmaktadērlar. Kentlerde yerôe ait kimlikten ­ok; imajlar 

aracēlēĵē ile kurulan aynēlaĸmēĸ kimlikler i­in ¿retilen ñyeròlerden sºz edilmektedir. Bunun 

i­in de coĵrafi d¿zlemde birbirlerinden ayērt edilemeyen ve o yeri referans gºsterebilecek 

ºzelliklerin (kentsel imgelerin) yeniden ¿retildiĵi, pazarlandēĵē t¿ketimin bu yolla daha da 

arttērēldēĵē bir s¿re­ sºz konusudur. Akdemirôe gºre ñk¿reselleĸme;  ekonomik, siyasal ve 

k¿lt¿rel b¿t¿nleĸme ­abasēnē karĸēlēklē baĵēmlēlēkla izah etmeye ­alēĸērken, farklēlēklarēn 

azaltēlēp, ortak yºnlerin artmasēnē k¿lt¿rel homojenlikle ger­ekleĸtirmeye ­alēĸēr. Ancak, bu 

­abada ulusal, etnik ve dini kimliklerin ºnemi kaybolur. Onlarēn yerini almaya ­alēĸan 

küresel kim lik ise temelsiz ve belirsizdirò (Akdemir, 2004, s.46) . 

 

ñNew Venice of Americaò projesi yerin baĸka bir baĵlamda gºstergeler aracēlēĵē ile yeniden 

¿retilmesinin ilk ºrneklerinden gºsterilebilir. 1905 yēlēnda yapēmēna baĸlanan Venedik 

Kanallarēônēn Kaliforniyaôda yeniden hayat bulmasē ile oluĸturulan b¿y¿k ºl­ekli proje 

imgenin küres el dolaĸēmda yeri yeniden nasēl ¿rettiĵini anlatmaktadēr. 

 

  
ķekil 1: New Venice of America projesi ve harita gºrseli. (KCET, 2013). 

 

Bugün artēk d¿nyanēn bir­ok ¿lkesinde baĵlamēndan koparēlarak yere iliĸkin t¿m 

gºsterenlerin doĵrudan ¿retilmesi ile bir­ok yeni yerler oluĸturulmuĸtur. D¿nya 

literatüründe Copy Cities, Fake Cities, Theme Towns  olarak da adlandērēlan ve kentsel bir 

sorun olarak eleĸtirilen tasarēm fikrini baĸka bir yere benzerlik ¿zerinden kuran bu tarz 

taklit yerleĸimler postmodern t¿ketim k¿lt¿r¿n¿n yeri yeniden ¿retmesine iliĸkin ºrnekler 

arasēnda gºsterilebilir.  

 

Unescoônun d¿nya k¿lt¿r mirasē listesinde yer alan, Avusturyaôda turistik bir kºy olan tarihi 

birikimi ve doĵal g¿zellikleri ile Hallstatt, 2012 yēlēnda turizm odaklē bir meta olarak ¢inôde 

yeniden ¿retilmiĸtir. Buna benzer bir­ok ºrneĵe rastlayabileceĵimiz kopya kentlerin yer 

aldēĵē ¢inôde Venedik kanallarē ve mimari yapēsē, Anting Alman kenti, Hollandaônēn ºnemli 

bir imgesi olan yel deĵirmenleri, Thames Town, Eiffel kulesi gibi bir­ok yer ve/veya yere 

ait imge yeniden üretilerek tüketim kültürünün bir nesnesine dönü ĸt¿r¿lm¿ĸt¿r. (bknz 

Bosker, 2013)  

 

Bu tarz yeniden ¿retim yerleri birebir kopya olabildiĵi gibi bir­ok yere ait farklē imgeleri bir 

araya getirerek de ¿retilmiĸ ve planlan mēĸ, kentin b¿t¿n¿nde bir ñpatch work ò (yamalē 

bohça)  gibi birbirinden baĵēmsēz, kentle iliĸkisiz kolajlar ĸeklinde t¿ketime sunulmaktadēr.  

Ko­yiĵitô e gºre ñk¿reselleĸmenin yarattēĵē her ĸeyin her an her yerde ve birbiriyle iliĸki 

i­inde olabileceĵi yeni bir mek©nsal ger­eklik vardēr. Bu ger­ekliĵin i­inde ñyerò ile 

tanēmlanan deĵerlerin s¿rekliliklerinden ve birbirleriyle tarihsel nedensellik ilkesine baĵlē 
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iliĸkilerinden bahsetmek olanaksēzdērò (Ko­yiĵit, 2012, s.99). Ķmgenin tarihi ve k¿lt¿rel 

katmanlarēndan baĵēmsēz bir baĵlamda yeniden ¿retilmesi literat¿rde etik ve estetik a­ēdan 

eleĸtirilmiĸ; yersizleĸme ve kimliksizleĸme tartēĸmalarēnē da beraberinde getirmiĸtir. 

Yērtēcēôya gºre bug¿n mimarlēk, ­aĵdaĸ t¿ketim kalēplarē i­inde ¿retilen, toplumsal 

gºstergeler sistemi i­inde dolaĸēma ­ēkan ve t¿ketilen bir nesnedir (Yērtēcē, 2005). 

 

Baudrillardôa gºre (1998 )  tüketim  ihtiyacē farklēlaĸma ihtiyacēdēr. Kºt¿l¿ĵ¿n ķeffaflēĵēônda 

farklēlēk ¿retmek i­in ºtekiôni keĸfetme, araĸtērma ve icat etmekten bahsetmektedir. Burada 

óºtekiô artēk arz ve talep ¿reten piyasanēn bir aracē haline gelmiĸtir. Kapalē konut 

yerleĸmeleri de ºtekiôler arasēnda kendini yeniden konumlandērmanēn, farklēlēk ve ayrēlēk 

¿retmenin bir aracē durumundadēr. Kapalē konut yerleĸmeleri bir konut olmanēn ºtesinde, 

anlamēnē sahip olduĵu farklēlēk ve ayrēcalēklar ¿zerinde bulmasē nedeni ile yeni gºstergeler 

(icat edilmiĸ ºtekiôlikler) aracēlēĵē ile tasarēm fikri ve tanētēm sºylemlerinde arayēĸ i­indedir. 

ñKod ve kurallarla d¿zenlenmiĸ k¿resel gºstergeler sistemiò (Baudrillard, 1997) ile kendini 

ger­ekleĸtiren kapalē konut yerleĸmeleri, bir tema kurarak, prestij, farklēlēk, ayrēcalēk gibi 

yeni kimlik edinm e ara y¿zleri oluĸturmaktadēr. Bu temalar oluĸturulurken baĸka bir yere 

ait imge; baĵlamēndan koparēlarak, genetik kodu minimal bir form¿le indirgeyerek, yeniden 

¿retilmiĸtir. 

 

ñT¿ketim toplumunda pazarlamacēlar ve reklamcēlar ¿r¿nlerini belli hayat tarzlarē, sembolik 

deĵerler ve hazlarla iliĸkilendirerek anlam, prestij ve kimlik sistemleri oluĸtururlarò (Kellner 

& Harms 2003; aktaran Aydoĵan, 2015, s.205). ñK¿lt¿r¿n end¿strileĸtiĵi (Adorno, 2008), 

imajēn g¿c¿n¿n h©kim olduĵu ve yaratēlan sºzde olayla rēn bu g¿c¿ kullanarak pazarlandēĵē 

g¿n¿m¿z toplumlarēnda, kentsel geliĸimin bir par­asē olan kapalē sitelerin tasarēm ve 

pazarlama süreçlerinde de benzer bir yºntem uygulandēĵē sºylenebilirò (Avcē, 2009, s.78).  

Postmodern t¿ketim k¿lt¿r¿n¿n farklēlēk sºylemleri ile aynēlēk ¿rettiĵi kentlerde kapalē konut 

yerleĸmeleri de bu yapma bi­imi ¿zerinden k¿resel konut piyasasēnda kendini yeniden 

konumlandērmēĸtēr. Buna gºre medya ve kitle iletiĸim ara­larēnēn g¿c¿ ile imge, ger­ek ºtesi 

ve sēnēr ºtesi bir akēĸkanlēkla kusursuzlaĸtērēlarak yeniden ¿retilmiĸtir. ñPostmodern tüketim 

k¿lt¿r¿nde konut, konut pazarēna bir ¿topya gibi sunulan bir ¿r¿n ve kapsamlē bir yaĸam 

tarzē ve mutlu bir gelecek olarak sunulmuĸturò (Öncü, 2005, s.95) .  Tasarlanmēĸ yaĸam 

biçimlerinin bir  t¿ketim nesnesi haline dºn¿ĸt¿ĵ¿, aynēlaĸmēĸ ve dayatēlmēĸ kimliklerin 

oluĸturulduĵu, kapalē konut yerleĸmeleri de postmodern d¿nyada t¿ketim etkisinde kenti 

ve kentliyi doĵrudan etkilemektedirler. 

 

G¿n¿m¿zde Ķstanbulôda kapalē konut yerleĸmelerinin bug¿ne kadar kentsel ºl­ekte, 

g¿venlik, g¿r¿lt¿, vb ñyapay tehditlerin yaratacaĵē auraôdan (cazibe, ­ekicilik)ò 

(Baudrillard, 2013, s. 39) faydalandēklarē; ancak artēk baĸka ¿retim gerek­eleri arayēĸē ile 

ñahlaki bir ¿topyanēn ardēna gizlenerekò (Baudrillard, 2013, s.32) var olabildikleri 

sºylenebilir. Bu yerleĸmelerde ñdoĵa, tarih, mimari yapē, kent par­asē ve k¿lt¿r gibi ºgelerin 

bir­ok projede, diĵer projelerden farklēlaĸarak talep yaratmak amacēyla kullanēldēĵē 

görülmektedir ò (Korkmaz , 2019, s. 88 ).  Buna göre a lan araĸtērmasēnda Venedikôin, Ķstanbul 

Boĵazēônēn ve Akdenizli bir yaĸam olarak Toskanaônēn tematik yaĸam kurgusu ile ¿retilmiĸ 

kapalē konut yerleĸmeleri se­ilmiĸtir. Seçilen kapalē konut yerleĸmeleri reklam broĸ¿rleri, 

kataloglar ē, web siteleri ve emlak portalleri ¿zerinden yapēlan tarama ile ulaĸēlan reklam 

sºylemleri ve yerinde fotoĵraflama ile kendi i­ dinamikleri ve ºzellikleri deĸifre edilmiĸtir. 

¢alēĸmanēn amacē ºzellikle kentsel mekanē kurma ve mimarlēk yapma pratiĵini -biçimsel 

referanslardan elde edilen kodlarēn-  ñbaĸka bir yerò e benzerliĵi ¿zerinden ger­ekleĸtiren 

kapalē konut yerleĸmelerinin kentte yarattēĵē aldatēcē durum ve yanēlsamayē kullanēcēlar 

üzerinden okumakt ēr. 

 

Bunun için yapēlan ­alēĸma; 

¶ Kullanēcēlarēn bu tarz yerleĸmeleri se­me nedenlerini ,  

¶ Tasarēmda kullanēlan mimari üretimler ve reklam söylemlerinin (sözlü ve görsel 

göstergelerin)  kullan ēcē tercihi üzerindeki etki düzeyini  

¶ Yer ve kimlik baĵlamēnda kullan ēcēlarēn kent ile kurduĵu iliĸki durumunu  

anlamaya  yºnelik sorularē i­ermektedir. 
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1. ¢ALIķMANIN Y¥NTEMĶ 

Nicel araĸtērma kapsamēnda olasēlēklē ºĵrenme yºntemlerinden biri olan óBasit Tesad¿fi 

¥rneklemeô yºntemi kullanēlmēĸtēr. Bu yºntemde her elemanēn ºrnekleme girme ĸansē 

eĸittir. Katēlēmcēlar 18 yaĸ ¿zerindeki bireylerden  seçilerek tesadüfi olarak bel irlenmiĸtir. 

Alan araĸtērmasēnē Ķstanbulôda 2000 yēlē sonrasē tasarēm fikri ve tanētēm stratejisini imgelerin 

kullanēmē ile benzerlik ¿zerinden kuran kapalē konut yerleĸmelerinin olduĵu ºrneklem evren 

i­erisinden se­ilen yerleĸmeler oluĸturmaktadēr. 

 

Anket ­alēĸmasē Likert ºl­ek kurma tekniĵi ile geliĸtirilmiĸtir. Beĸli cevaplama kategorilerine 

gºre (Kesinlikle Katēlmēyorum/ Katēlmēyorum/ Kararsēzēm/ Katēlēyorum/ Kesinlikle 

Katēlēyorum) deĵerlendirilecek olan ­alēĸmada ayrēca, katēlēmcē profiline iliĸkin (yaĸ, 

cinsiyet, eĵitim durumu, meslek vb.) demografik verilere de yer verilmiĸtir. Anket; 

çevrimiçi  ortamda hazērlanēp sosyal medya vb ara­lar ile katēlēmcēlara ulaĸtērēlarak veya 

alanda kullanēcēlara basēlē kopyasē ¿zerinden ger­ekleĸtirilmiĸtir. 

 

Anket sonu­larē istatistiki analiz yºntemlerine gºre (SPSS) deĵerlendirilmiĸ ve istatis tiksel 

analizler yapēlmēĸtēr. ¢alēĸmada kullanēlan istatistiksel analizler; gruplar arasēndaki 

farklēlēklarē tespit etmek i­in iki grup (cinsiyet vb.) olan karĸēlaĸtērmalarda baĵēmsēz 

örneklemler t - testi, ikiden fazla gruplarda (e ĵitim Durumu vb.) ise varyans analizi 

kullanēlmēĸtēr. Eĸit varyansa sahip olan gruplar için Post -Hoc testlerinden biri olan Tukey, 

eĸit varyansa sahip olmayan gruplar i­in ise yine Post-Hoc testlerinden biri olan Tamhaneôs 

testlerinden yararlanēlmēĸtēr. Eĵer veriler normal daĵēlēm gºstermiyorsa yukarēda adē ge­en 

parametrik testler in parametrik olmayan karĸēlēklarē Mann-Whitney U ve Kruskal -Wallis H 

testleri kullanēlmēĸtēr. Son olarak deĵiĸkenler arasēndaki iliĸki derecesini ve yºn¿n¿ 

belirlemek i­in korelasyon analizinden yararlanēlmēĸtēr. 

 

1.1.  ¥rneklem B¿y¿kl¿ĵ¿ ve Katēlēmcēlarēn Belirlenmesi  

Aĸaĵēdaki ­izelgede %95 g¿ven d¿zeyi ile 0.05 yanēlma olasēlēĵēna karĸēlēk gelen deĵerler 

dikkate alēnarak ºrneklem b¿y¿kl¿ĵ¿ hesaplanmēĸtēr. 

 

¢izelge 1: ¥rneklem B¿y¿kl¿ĵ¿ (Yazēcēoĵlu & Erdoĵan, 2004, s.50) 

 
 

Ķstanbulôda se­ilen Bosphorus City (2796 konut), Ķstanbul Saraylarē(1244 konut), Viaport 

Venezia (1977 konut), Toskana Vadisi (469 konut) olmak üzere toplam 6486 konut evren 

b¿y¿kl¿ĵ¿ bulunmaktadēr. ¢izelge 1ôe gºre 10000 kiĸilik evren b¿y¿kl¿ĵ¿nde %95 g¿ven 

d¿zeyine ulaĸabilmek i­in minimum 370 kiĸiye anket uygulanmasē gerekmektedir. Yapēlan 

alan araĸtērmasēnda Bosphorus City(198), Ķstanbul Saraylarē(89), Viaport Venezia (141), 

Toskana Vadisi (33) olmak ¿zere toplam 461 kiĸiye anket uygulanmēĸtēr. 

 

1.2.  Anketin  Tasarēmē 

Ankette 3 bºl¿m yer almaktadēr. Birinci bºl¿mde anket yapēlan kiĸileri tanēmaya yºnelik 

demografik verileri içeren sorular  (doĵum yeri, yaĸ, cinsiyet, medeni durum, iĸ durumu, 

eĵitim durumu, m¿lkiyet, ­ocuk sahipliĵi, ne kadar s¿redir Ķstanbulôda yaĸadēklarē, daha 

ºnce nasēl bir konutta yaĸadēklarē vb gibi) bulunmaktadēr. Bu sorularēn sorulma amacē bir 

sonraki bºl¿mlerde verilen cevaplarēn deĵiĸen katēlēmcē profillerinden etkilenip 
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etkilenmediĵini ºl­mektir. Ķkinci bºl¿mde yaĸadēklarē kapalē konut yerleĸmesi tercihindeki 

belirleyici etmenleri ºĵrenmeye dºn¿k sorular sorulmuĸtur. Burada tasarēm fikri ve 

tanētēmda kullanēlan benzerlik de bir etmen olarak kabul edilmiĸ olup; diĵer (güvenlik, 

sosyal donatē, ayrēcalēk vb .) etmenler ile kēyaslanarak etki d¿zeyi ve deĵiĸen t¿ketim 

tercihleri ºĵrenilmeye ­alēĸēlmaktadēr. Üçüncü bölümde ise sözlü ve görsel göstergelerin 

kullanēcē tercihi ¿zerindeki etkisi, bu tarz kapalē konut yerleĸmelerinin i­inde yaĸayanlarē 

kent[sel] li kim liĵi ve yer ile kurulan iliĸki baĵlamēnda manip¿le edip etmediĵini ºĵrenmeye 

yºnelik sorular bulunmaktadēr.  

 

2. MATERYAL  

Kapalē konut yerleĸmelerini imge g¿d¿ml¿ t¿ketim k¿lt¿r¿/taklit ¿zerinden yeniden 

okumayē ve g¿n¿m¿z kenti ¿retim s¿recinde konumlandērmayē ama­layan alan araĸtērmasē 

kapsamēnda; tasarēm fikri ve pazarlama stratejisini sºzl¿ ve gºrsel gºstergeler aracēlēĵē ile 

fiziksel imgelerin benzerliĵi/taklit ¿zerinden kuran kapalē konut yerleĸmeleri (Bosphorus 

City, Ķstanbul Saraylarē, Toskana Vadisi ve Viaport Venezia kapalē konut yerleĸmeleri) 

incelenmiĸtir. 

 

Ķstanbul haritasēnda; Ķstanbul B¿y¿kĸehir Belediyesiônin resmi web sitesinden elde edilen 

harita altlēk olarak kullanēlmēĸtēr. Bunun ¿zerine Sayēn Yal­ēntan vd.ônin ñĶstanbul Dºn¿ĸ¿m 

Coĵrafyasēò bildiri metninde yer alan Ķstanbul uydu fotoĵraflarē ve internet ¿zerinden tespit 

ederek kapalē konut yerleĸmelerini gºsterdikleri ñL¿ks/Kapalē Site K¿meleri ve 

Ķliĸkisellikleriò isimli haritanēn bilgisi g¿ncellenerek eklenmiĸ ve yeniden ¿retilmiĸtir. 

Haritada sarē lekeler Ķstanbul genelinde kapalē konut yerleĸmeleri daĵēlēmēnē 

gºstermektedir. Bu b¿t¿n¿n i­inde alan araĸtērmasē i­in se­ilen kapalē konut yerleĸmeleri 

de iĸaretlenmiĸtir. 

 

 
ķekil 2: Ķstanbul Haritasē Yeniden ¦retimi  

 

Harita ¿zerinden yapēlacak okumada alan araĸtērmasēnda se­ilen ºrneklem alanlarēn 

Ķstanbulôun batē yakasēnda ºzellikle 1994 yēlē sonrasēnda geliĸme gºsteren kentin sosyal, 

ekonomik ve tarihi merkezlerine uzaklēĵē ile dikkat ­eken, ¢ekmece gºlleri havzasēnda yer 

aldēĵē gºr¿lmektedir. Nitelikli yaĸam alanlarē ve rekreatif alanlarēn ­okluĵu, kent merkezinin 

yoĵunluĵundan uzak oluĸu alanē yatērēmcē ve kullanēcēlar i­in cazip hale getirmiĸtir. D¿ĸ¿k 

yoĵunluklu, az katlē villa tipi yerleĸimlerden oluĸan Toscana Vadisi evleri(Büyükçekmece), 

y¿ksek katlē apartmanlardan ve villa tipi konutlardan oluĸan Bosphorus City ve Ķstanbul 
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Saraylarē (K¿­¿k­ekmece), y¿ksek katlē konut bloklarēndan oluĸan Viaport Venezia 

(Gaziosmanpaĸa) kapalē konut yerleĸmeleri ºrneklem al an olarak belirlenmiĸtir. 

 

2.1 Toskana Vadisi Evleri:  

Toskana Vadisi Evleri B¿y¿k­ekmece Gºl¿ yakēnēnda yer almaktadēr. Yaklaĸēk 1.7 milyon 

m2ôlik bir alan ¿zerinde 24 farklē tipte tasarlanan 469 villanēn yer aldēĵē Toskana Vadisi 

yerleĸmesinde rekreatif alanlar, ­arĸē, spor ve yaĸam kul¿b¿ vb gibi a­ēk-kapalē sosyal 

imkanlar, ticari mekanlar bulunmaktadēr. Sokaklarēna Toskana Bºlgesiônde yer alan 

kentlerin isimlerinin verildiĵi kapalē konut yerleĸmesinde kul¿p binasēnēn ismi tatlē hayat 

anlamēna gelen óDolce Vitaôdēr. 

 

  

  
ķekil 3: Toskana Vadisi Evleri 

 

Proje t asarēm konseptini ve satēĸ stratejisini Toskanaônēn mimari ¿slubu, yemyeĸil tepeleri, 

zeytinlikleri, ¿z¿m baĵlarē, ile ºne ­ēkan fiziksel ve coĵrafi kimliĵinin metalaĸtērēlmasē 

¿zerinden kuran, doĵal ve yapay kentsel kimliĵe iliĸkin imgelerin taklidi ile oluĸturulmuĸtur.   
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SLOGANLAR  

¶ Akdenizli Bir Solukla Beslenen Masalsē Bir Hayat  

¶ Taĸēndan Dokusuna, Tadēndan K¿lt¿r¿ne Ķstanbul'da Toskano Esintisi 
¶ Toskana Orizzonteôde Bereketin Ve Bolluĵun Simgesi Zeytinlikler Ve ¦z¿m 
Baĵlarē, Toskanaôda Vadiler Boyu Uzanan O Yemyeĸil Tabiat T¿m Ķhtiĸamēyla 
Ķstanbulôda Sakinleriyle Buluĸuyor. 

¶ Akdeniz Esintilerini Ķstanbulôa Taĸēyan Toskana Orizzonte Ķ­inde Barēndērdēĵē 
Kºy Kahvesi, Kºy Fērēnē, Kºy Bakkalē Ve K¿t¿phane Ķle Proje Sakinlerine 
¥zlemi Duyulan Kasaba Atmosferini Yaĸatmayē Hedefliyor.  

¶ Mimarisinde Ķtalya'nēn Toskana Bºlgesinden Ķlham Alēnan Toskana 
Vadisi'nde Bölgeler "Alba, Empoli, Livorno, Belvedere, Chianti, Ortebello, 
Floransa, Lucca, Siena" Gibi Ķsimlerden Oluĸmaktadēr. 

ķekil 4: Toskana Vadisi Görsel ve Reklam Söylemleri (Emaar 2019). (Emlak Haber, 2019).  

 

Reklam sºylemlerinden de anlaĸēlacaĵē ¿zere yerleĸmedeki tematik yaĸam kurgusu 

Toskana bºlgesindeki bir kasaba hayatēna vurgu yapmakta, Akdenizli  kimliĵi 

ºncelenmektedir. Bununla birlikte ¿z¿m baĵlarē, zeytinlikler, yeĸil alanlar gibi Toskanaôyē 

temsil eden peyzaj ºĵeleri, taĸ dokusu ve mimari bi­imleniĸ ile yapēsal ºĵeleri de bu tematik 

kurgu i­inde yeniden ¿retilmiĸtir. 
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2.2 Bosphorus City ve Ķstanbul Saraylarē:  

Kentsel müdahale ve yapma biçimi olarak Toskana Vadisi Ev leri ile benzerlik gösteren 

yerleĸim alanlarē, Ķstanbulôa ait kentsel kimlik ºĵelerini bi­imsel, tarihsel ve k¿lt¿rel 

referanslarla taklit ederek yeniden ¿retmiĸlerdir. Ķstanbul Saraylarē ve Bosphorus City 

yerleĸmeleri tasarēm a­ēsēndan benzerlik ve mekansal a­ēdan s¿reklilik gºstermesi 

bakēmēndan birlikte deĵerlendirilecektir.  

 

Yaklaĸēk 366.000 m2 alan ¿zerinde 4040 farklē tipte konutun yer aldēĵē Bosphorus City ve 

Ķstanbul Saraylarē yerleĸmeleri K¿­¿k­ekmece Gºl¿ ­evresinde kurulmuĸtur. Ķstanbul 

Boĵazēôna referansla yaklaĸēk 35m geniĸliĵinde yerleĸmelerin ortasēndan ge­en su ºĵesi ile 

desteklenen rekreasyon alanlarē, a­ēk-yarē a­ēk sosyal mekanlarē, spor aktiviteleri, ticari 

birimleri, yeme i­me mekanlarē ile zengin donatēya sahiptir. 

 

  

 
ķekil 5: Bosphorus City fotoĵraflarē 

 

Ķstanbulôa ait ºnemli bir coĵrafi imge olan Ķstanbul Boĵazēônēn genetik kodunun 

kopyalanarak boĵaz kºpr¿s¿, yalēlar, deniz, boĵaz hattē boyunca yer alan yerleĸimlerin 

mimari biçimlerinin ve isimlerinin bir meta olarak yeniden ¿retilmesi Bosphorus Cityônin 

tasarēm ve tanētēmēnda belirleyici unsur olmuĸtur. Ķstanbul Saraylarēônda ise unutma ¿zerine 

kurulu bir distopik sºylemin hatērlama temelli yaklaĸēmē ile ge­miĸe referansla saray 

yaĸantēsē ºncelenmiĸtir. Böylece yer - kimlik -zaman ºr¿nt¿s¿ kurulmuĸtur. 

 

  
ķekil 6: Ķstanbul Saraylarē (Sinpaĸ GYO, 2012) 
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ķekil 7: Ķstanbul Saraylarē (Sinpaĸ GYO, 2012) 
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¶ Ķstanbul Saraylarē, Boĵazē Evinize Taĸēyor! 

¶ Zamanēn durduĵu yer... Dolmabah­e. 

¶ Ķstanbul'un en g¿zel yerlerinde kurulan saraylar, sadece bir yaĸam alanē 
deĵil, aynē zamanda saraylarda yaĸayanlarēn ºzelliĵini de temsil 
etmektedir.  

¶ 21.Y¿zyēlēn Saray Hayatēnē Yaĸama Fērsatēnē Ka­ērmayēn 

¶ Nebahat ¢ehre: Saraylē Olmanēn Ayrēcalēklarēnē ķimdi Siz De 
Yaĸayabilirsiniz. éYani Her ķey Muhteĸem Olacak.. 

¶ Bu Yepyeni Saraylar ķehri Kºĸkler Yalēlar, Saray Daireleri Gibi ¢ok ¢eĸitli 
Yaĸam Se­enekleri Ķle Yeni Sultanlarēnē Bekliyor 

ķekil 8: Ķstanbul Saraylarē gºrsel ve reklam sºylemleri (Sinpaĸ GYO, 2012). 

 

Ķstanbul Saraylarē kapalē konut yerleĸmesinin reklam sºylemlerinde saraylē yaĸantēsē ve 

sultan kimliĵi ¿zerinden bir pazarlama stratejisi geliĸtirilmiĸtir. Ge­miĸ ile bug¿n arasēnda, 

baĸka zamanlara ait imgenin yeniden üretimi söz konusudur.  
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¶ Yeni Bir Coĵrafya, Ķstanbul'un 2. Boĵazē 

¶ Yenikºyôden Paĸabah­eôye, Hisarôdan Kanlēcaôya! Boĵazôēn T¿m 
G¿zelliklerinden Ķlham Alarak Tasarladēĵēmēz Bosphorus Cityôde ķimdi De 
Ortakºy Yaĸamē Canlanēyor! 

¶ Ortakºy Meydanē Nereye Gitti!...Yalēlar Nereye Gitti!...Boĵazēn T¿m 
G¿zellikleri Birer Birer Taĸēnēyor 

¶ Sinpaĸ En B¿y¿k L¿ks Konut Projesi Olan Bosphorus City'de Yeni Bir Boĵaz 
ķehri Kuruyor 

¶ Boĵaz Keyfinin Misafiri Deĵil Ev Sahibi Olmanēz Ķ­in 

¶ Sinpaĸ Bosphorus City , Boĵazda Yaĸar Gibié 

ķekil 9:  Bosphorus  City gºrsel ve reklam sºylemleri (Sinpaĸ GYO, 2012) 

 

Bosphorus City reklam sºylemlerinde ise coĵrafi bir imge olarak boĵazēn ve mimari bir imge 

olarak yalēlarēn yeniden ¿retimi ile farklēlēk arayēĸēna gidildiĵi gºr¿lmektedir. Ayrēca 

ger­eklikteki baĵlamēn g¿c¿n¿ artēran ve buralarda yaĸamanēn bir prestij gºstergesi olduĵu 

Ortaköy, Yeniköy, Hisar vb semtlerin isimlerinin ve bu semtleri temsil eden 

imgelerin(Ortakºy Meydanē gibi) yeniden ¿retimi ile de bir benzerlik kurulmuĸtur. 
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2.3 Viaport Venezia :  

Alan araĸtērmasēnda, k¿resel t¿ketim iliĸkileri uyarēnca kentsel mekanē yeniden ¿reterek 

kapitalist sistemin meta zincirine sunan bir diĵer ºrnek Viaport Venezia kapalē konut 

yerleĸmesidir.  

 

Gaziosmanpaĸa kentsel dºn¿ĸ¿m alanē sēnērlarē i­erisinde yer alan konut alanē Metris 

Cezaevi, K¿­¿kkºy mezarlēĵē ve TEM otoyolu arasēnda yine duvarlarla ºr¿l¿ bir kentsel doku 

i­indedir. Yaklaĸēk olarak 82.000m2 alan ¿zerinde 5 konut bloĵu, ofis ve avmden oluĸan, 

a­ēk, kapalē y¿zme havuzu ve bir­ok kentsel iĸlevi i­inde barēndēran, 1977 konuttan oluĸan 

bir yerleĸim alanēdēr. 

 

   
ķekil 10: Viaport Venezia görselleri (Venezia Mega Outlet, ty).  

 

Venedik mimarisi konsepti ile kente ºzg¿ imgeler, sosyal, k¿lt¿rel, tarihi ve baĵlamsal 

i­eriĵi yok edilerek yeniden ¿retilmiĸtir. San Marco Meydanē, Campanile Kulesi ve etrafēnē 

saran San Marco Bazilikasē, D¿kler Sarayē mimari yapēlarē, Venedik su kanallarē coĵrafi 

oluĸumlarē, gondol gezileri k¿lt¿rel birikimi ile Venedikôte yaĸama ¿topyasēnēn paradoksal 

bir ĸekilde ger­eĵe dºn¿ĸt¿ĵ¿ bir sim¿lasyon evreni oluĸturulmuĸtur. 
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¶ O eĸsiz italyan mimarisi,karizmasē ve aĸk dolu o cēvēl cēvēl sokaklarē. 

¶ Kēsacasē venedik'i venedik yapan herĸey ve fazlasē d¿nyanēn en b¿y¿k 
projelerinden biri olan via port venezia ile yanē baĸēnēzda, istanbul'da 
yükseliyor.  

¶ Via port venezia'da kafe ve restoranlar da bir baĸka. Leziz makarnalarē ve 
lazanyasē, d¿nyaca ¿nl¿ kahveleri, yani italyan yemek k¿lt¿r¿ndeki herĸey 
fazlasēyla burada. 

¶ Via/port venezia  o kadar çok alternatifi bir arada size sunuyor ki, 
venedikôte bile bulamayacaĵēnēz kusursuz bir d¿nya avrupa yakasēônda sizi 
bekliyor.  

¶ 4 g¿n 3 gece deĵil, ºm¿r boyu venedik, venedik istanbulun avrupa 
yakasēnda kuruluyor 

¶ Venediĵe gidelim, istanbulda kalalēm 

¶ Erken davranan kazanēyor senior  

¶ Venedik saraylarē, istanbulun en ĸēk italyanē! 

¶ Ķstanbulda bir venedik yansēmasē, tek baĸēna bir ĸehir ve daha fazlasē 

ķekil 11: Viaport Venezia görsel ve reklam söylemleri (Arkiv,  ty). (Bayraktar Ķnĸaat, 2015). 

 

Viaport Venezia reklam sºylemlerine baktēĵēmēzda genel olarak saray yapēlarē ve 

meydanlarē ile mimari ve kentsel, lazanya, makarna vb gºndermeler ile k¿lt¿rel, Venedik 

kanallarēnē andēran su ºĵesi ile coĵrafi imgeler ¿zerinden benzerlik kurulduĵu 

anlaĸēlmaktadēr. Bununla birlikte ñVenedikôe gidelim, Ķstanbulôda kalalēmò, ñVenedik 

Ķstanbulôun Avrupa Yakasēônda kuruluyorò, ñĶstanbulôda bir Venedik yansēmasēò sºylemleri 


