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OZET

Kialtdr mirasi olan geleneksel konutlar, korunarak yasatiimasi ve gelecek nesillere
aktarilmasi gereken yapilardir. Korunamayan ve/veya atil durumda kalan eserler 6zgln
niteliklerini ve tarihsel dederlerini kaybederek vyikilabilmektedir. Calismada Catalca
Ilgesinde bulunan, belgeleme calismalari yapilan ve sonrasinda farkli etkenlere bagh olarak
yikilan Koray Ayar evi Uzerinden dederlendirmelerde bulunulmustur. Kdiltirel mirasin
gerektigi gibi korunmamasi, restorasyon yapilmasi icin geg¢ kalinmasi ve bunun sonucunda
yikilarak kulttirel degerlerin kaybedilmesi, yeniden yapilma sartlarn saglanmasi durumunda
ise maliyetlerin blylk dedisim gostermesi problemin temelini olusturmaktadir. Bu
dogdrultuda miidahale geg olsa da restorasyon maliyeti rekonstriiksiyon maliyetinden distk
olacaktir. Bu sebeple yikilmadan 6nce rdldévesi alinan konuta ydnelik restitiisyon ve
restorasyon kararlan verilmistir. Ayrica 6zgin haline vyénelik rekonstriiksiyon
dederlendirmesinde de bulunulmustur. Birim fiyat kitaplarindan faydalanarak hem
restorasyon hem de rekonstriksiyon maliyeti hesaplanmistir. Yapinin yikilmasi ile hem
06zgin dederlerin kaybedildigi hem de yeniden insa edilmesi durumunda maliyetin cok daha
ylksek oldugu belirlenmistir. Ayrica bakimin restorasyona gére, restorasyonun ise
rekonstriiksiyona gore daha az maliyetli olacadl anlasiimaktadir. Bulgular erken
mudahalenin 6nemini ortaya koydugu gibi maliyetlerin hangi midahalelerde daha fazla
etken oldugunun anlagilmasinda da kullanilabilecektir.

Anahtar Kelimeler: Koruma, Restorasyon, Rekonstriiksiyon, Geleneksel Konut, Maliyet
Analizi

ABSTRACT

Traditional residences with cultural heritage, should be preserved, maintained, and passed
on to future generations. Works that cannot be preserved and/or remain idle may be
destroyed after losing their original qualities and historical values. This study evaluated
Koray Ayar Dwelling, located in Catalca District, for which documentation studies were
carried out and which was later demolished due to different factors. Failure to properly
protect cultural heritage, delayed restoration, and loss of cultural values by demolition as
a result, create the base of the problem for greatly varying costs when the conditions for
redevelopment are met. Accordingly, although it is too late for intervention, the restoration
costs will be lower than the reconstruction costs. Therefore, restitution and restoration
decisions were made for the house whose survey was taken before it was demolished. In
addition, a reconstruction evaluation for its original state was also made. Both restoration
and reconstruction costs were calculated using unit price books. It was determined that
both the original values were lost with the demolition of the structure and the costs are
now much higher if it is rebuilt. It was also found that maintenance would be less costly
than restoration and restoration would be less costly than reconstruction. As the results
reveal the importance of early intervention, they can also be used to understand which
interventions are more cost effective.
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GIRIS

Istanbul’un en biiyiik ilcesi olan Catalca (Url-1) tarihi M.O. 8000 yillarina kadar gitmektedir.
Ilcede bulunan madaralarin Antik Roma dénemi dncesinde Traklar déneminden kaldigi
tespit edilmistir (Girgay, 2015). Kente zamanla farkh isimler verilmekle birlikte Catalca
adiyla 17. Yizyillda anilmaya baslanmistir. Bdlgede sirasiyla Makedon Devleti, Romalilar,
Bizanshlar ve Osmanli Devleti hikim strmistir (Danisman, 1970). Balkan Savasi
sonrasinda, 1924 yilinda gergeklestirilen miibadele kent agisindan énem arz etmektedir ve
ilcenin nifus yapisinda degismeye neden olmustur. Yunanistan’a giden Rum niifusa karsin
farkli yerlerden gelen Mislimanlara ek olarak Romanya ve Bulgaristan’dan da gégmenler
gelmis ve yeni yerlesimler kurulmak zorunda kalinmistir (KUDEB, 2009).

Ilce merkezi kiiltir varliklar acisindan zengindir ve 6zellikle 19. ylizyil sonlarinda yapilmis
olan konutlar bulunmaktadir. 3 sit alanina bulunmasinin yani sira Anastasios Surlari, Mimar
Sinan eseri olan Ferhat Pasa Kiilliyesi, Topuklu Cesmesi ve Cumhuriyet Dénemi yapisi olan
“Eski Hukimet Konag1” binasi en énemli yapilardandir.

Kaltdr varhklarinin korunarak yasatilmasi hem tarihin hem de kiltirin gelecek nesillere
aktarilmasi bakimindan énem arz etmektedir. Sivil mimarlik 6érnekleri olan konutlarin,
bulunduklari cevrelerin yasam tarzlarini da sergilemeleri nedeniyle korunmasi ayrica
onemlidir. Bu sebeple geleneksel konutlarin kullanimina yénelik bakim/onarim veya
restorasyon kararlarinin hizli  bir sekilde alinarak &6zgin hallerine doénduridlmesi
gerekmektedir. Ancak restorasyon islemi yapida meydana gelen bozulmalarin ilerleme
duzeyine badh olarak maliyetli olabilmektedir. Belirlenen bozulmalar ve sorunlar
neticesinde alinacak dodgru kararlar ile restorasyon maliyetinin hesaplanabilmesi
muumkilndir. Bununla birlikte restorasyon uygulamasinda geg¢ kalinan yapilarin yikilmalan
s6z konusu olabilmektedir. Bu durumda var ise mevcut projelerinden faydalanarak, yoksa
kesin kanitlara dayal belgeler ile rekonstriksiyon projelerinin hazirlanmasi ve yapilarin
yeniden insa edilmeleri gerekmektedir. Bu durumda ise maliyetler ¢ok daha fazla
olabilmektedir. Bunun anlasilabilmesi amaciyla rolévesi hazirlanan ancak daha sonra
yikilan bir konutun iki durum arasindaki maliyet farki arastiriilmistir. Ek olarak erken
mudahalenin 6énemi de maliyet Gzerinden tespit edilmistir.

Restorasyon ve rekonstrilksiyon uygulama maliyeti hakkinda Osmanli déneminde
kullanilan maliyet tahminleri (Yilmaz & Dikmen, 2012), restorasyon maliyetindeki
hesaplarda guvenilirlik duzeyleri (Hatipoglu, 2017) ve iki tane yapida restorasyon
maliyetinin hesaplanmasi (Sarizeybek, 2019) calismalarn bulunmaktadir. Ancak higbir
calismada bir yapiya iliskin restorasyon ve rekonstriksiyon maliyetleri arasindaki iligki
ortaya koyulmamis ve 6nemi vurgulanmamistir.

Calismada amaglanan yikilmadan dnce belgelenmesi yapilmis olan Koray Ayar konutuna
iliskin; yikilmadan 6nceki durumu dislnilerek restorasyon onerisi getirilmesi, yikildiktan
sonra 6zgln hali ile yapimina yo6nelik rekonstriksiyon énerisi getirilmesi ve iki durumun
ayri ayri maliyetlerinin hesaplanarak karsilastiriimasidir. Yapi 2011 yilinda “total station”
ve geleneksel ydntemler kullanillarak belgelenmis, 2014 yilinda da atmosferik ve farkl
nedenler dolayisi ile yikilmistir. Kesin verileri bulunan yapiya iliskin giinimuz cevresel
verileri toplanmig, karsilastirmali calismalar ve rdldéve alimi sirasinda yerinde yapilan
incelemeler neticesinde 6zgln durumuna yo6nelik restitisyon Onerisi getirilmistir.
Belgeleme sirasindaki bozulmalar baz alinarak restorasyon kararlari, yikildiktan sonra ise
rekonstriiksiyona yonelik muidahale kararlan getirilmistir. Her iki durumda maliyet
analizleri yapilarak karsilastirilmis ve yorumlanmistir.
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KORAY AYAR EVI'NIN OZELLIKLERI

Tarihlendirme, Konum ve Cevre Verileri

Koray Ayar Evi, Kaleigi Mahallesi 282 ada 17 parselde bulunmaktadir. Tam olarak yapim
tarihi belli olmayan yapi 19. ylzyil sonu ile 20. yiizyil baslarinda yapilmistir. Konut Istanbul
1 numarali Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 24 Aralik 2009 gin ve 1094
sayih karariyla tescillenmistir (KUDEB, 2009). Yapi tarihi ve kentsel sit alani igerisinde
bulunmaktadir.

6,00 x 5,45 cm dikdortgen parsel igerisine oturan yapi bitisik nizamda insa edilmis olup
dodgusunda Topuklu Caddesi ile sinirlandiriimistir. Kuzey ve giliney cephelerinde bitisik
nizam yapilasma olmakla birlikte batisinda yer alan 282 ada 16 parsele yapi! haricinde
ulasim olmadigindan bu kisim bahge olarak kullaniimaktadir. Konut gevresine bakildiginda
agirlikli olarak konut + ticari binalar bulundugu gorilmektedir. Ayni cadde Gzerinde 4 tane
tescilli konut bulunurken sadece ticari fonksiyona sahip olan 2 yapi yer almaktadir. Bitisik
nizam yapilasmanin gorildigid alanda genel olarak zemin + 1 kath konutlar gérilmektedir
(Resim 1).
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Resim 1. Konut gevre verileri

Yapinin Ozellikleri ve Yikilmadan Onceki Plan Kurgusu

Koray Ayar evi yaklasik kare bir parsel igerisinde yine kare bir plan semasina sahiptir.
Parsel alani 32,43 m2 , oturuma alani ise 32,30 m2 olan konutun kuzey ve glineyinde bitisik
yapilar bulunmaktadir. Dodu hattinda yol ile sinirlandiriimis, bati kisminda ise binalarin
arasinda kalmis olan bahge bdlimi mevcuttur. Bahgeye baska bir yapidan ulasim
olmadigindan bu kisim konutun bahgesi olarak kullaniimistir. Zemin+1 kath olan yapinin
alt kati yigma tudla duvar, Ust katl ise ahsap iskeletli bagdadi sistem kullanilarak
tasarlanmistir. Bagdadi duvarin i¢ kisimlarda da tudla kullanimi gérilmektedir. Konutun
girisi dis mekana agilan tek cephe olan dogu cephede bulunmaktadir. Zemin katta 2 adet
oda, hol, depo ve bahce mahalleri, Ust katta ise sofa ile 3 adet oda mekani yer almaktadir
(Resim 2).

Yapinin zemin katina dogu cephenin orta aksindan girilmektedir. Camekanli bir tasarima
sahip olan cephede yine camli ahsap bir kapi bulunmaktadir. Direkt olarak odalara ulasilan
katin kuzeyinde yaklasik 5,40x2,35 m boyutlarinda Oda bulunmaktadir (Resim 3a).
Pencere bulunmayan odanin dodu cephesinde camekéanh bir dolap mevcuttur. Yakin
donemde dikkan olarak kullanilan mekanin gliney sinirini ise ahsap dikmelerin (zerine
kontrplak gakilarak insa edilen béliicli duvar olusturmaktadir. Katin giineyinde bulunan Oda
mekani ise 4,20x2,35 m olarak kurgulamistir. Kuzey ve batisinda sinirlandirici ahsap bollcU
duvarlar bulunurken dogusunda ahsap camekan yer almaktadir (Resim 3b). Dikkéan olarak
kullanilmis olan iki mekani Ust kat ve bahge ile ayirmak amaciyla gineybati kdsede
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tasarlanan Hol mahalli 2,30x1,45 m olarak élgulmustir. Batisinda ahsap bir pencere kapi
ile bahceye gecisin oldugu bélimde merdiven goérilmemektedir (Resim 3c). Bu durum Ust
katin kullanim disi kalmasina sebep olmustur. Bahge parsel siniri disinda olmasina ragmen
konak tarafindan kullaniimaktadir (Resim 3d). Bahge icerisinde yakin dénemde eklenmis
ancak daha sonra blylk bélima yikilmis olan 1,75x1,50 m boyutlarinda Depo yer
almaktadir (Resim 3e). Kat genelinde duvar malzemeleri tugladir ve Uzerlerine gimento
esasl siva uygulanip boyanmistir. Déseme kaplamalari betona dondstirilmekle birlikte
tavanlarinda, kuzeyde bulunan odada ve holde ahsap kirisleme, gliineyde bulunan odada
ise ahsap kaplama kullaniimistir.

_
1. KAT PLANI

Resim 2. Koray Ayar evi fotograflari

Konutun 1. katina gikmak igin bir merdiven bulunmamakta ve Ust kati kullanilmamaktadir.
1. katin glineybati kdsesinde 2,45x2,25 m boyutlarinda Sofa yer almaktadir. Mekanin bati
duvar yikilmis ve agik hale gelmistir (Sekil 3f). Dogusunda bulunan kapi ile de Odaya
gecilmektedir. Oda bolimi 3,35x2,55 m ebatlarinda olup dogu cephesinde bulunan 2
pencere ile aydinlatilmaktadir (Sekil 3g). Sofanin kuzeyinde bulunan kapi boslugundan ise
diger Odaya erisilmektedir. 2,30x1,90 m o&lgulerinde olan mekanin bati duvarinda birisi
kapatilmis olan kiiciik ebath iki pencere yer almaktadir (Sekil 3h). Ust katin
kuzeydogusunda bulunan odaya da bu mahalden gecilmektedir. Glineydogudaki oda ile
yaklasik simetri gosteren oda 3,35x2,40 m ebatlarinda olup dogu cephesinde bulunan 2
pencere ile aydinlatiimistir (Sekil 3i). 1. katin duvarlar ahsap iskeletli ve bagdadi sistem
olup aralan tugla dolguludur. Tim mekéanlarin désemeleri ahsap kaplanmis tavanlari ise
citali kaplama olarak tegkil edilmistir.
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Resim 3. Koray Ayar evi roléve

Yapim Teknigi ve Mimari Elemanlar

2 kath olarak insa edilmis olan yapinin zemin kat duvarlan tudla (Resim 4a), Ust kat
duvarlari ise ahsap karkas (zeri bagdadi sistemdir (Resim 4b). Zemin kat duvarlari yigma
seklinde insa edilmekle birlikte Gist kat duvarlarinin aralarinda ise tugla dolgu kullaniimistir.
Dogu cephenin (st kotlarinda boélgenin karakteristik bir 6zelligi olan ahsap kaplama
gorilmektedir (Resim 4c). Zemin kat mekanlari ahsap tasiyicilara tahta ve kontrplak
cakilmak suretiyle sekillendirilmistir (Resim 4d). Zemin katin tugla duvar kalinliklar
yaklasik 30 cm, béliicii ahsap duvar kalinliklar ise 3 cm’dir. Ust kat duvarlari ise ortalama
15 cm’dir.

Ddseme malzemeleri zemin katta beton sap (Resim 4e), Ust katta ise ahsap kaplamadir
(Resim 4f). Ust kat désemeleri ahsap kirislerin dogu-bati dogrultusunda yaklasik 37 cm
araliklarla yerlestirilmesi ve Ustlerine ahsap gakilmasi ile meydana getirilmistir. Kirislerin
alt kisimlarina kaplama tahtalan cakilmis olsa da bazi alanlarda bunlarn dusttgu
gorilmektedir (Resim 4g). Kirisler 10x5 cm boyutlarinda, kaplamalar ise 3 cm kalinliginda
kullanilmistir. Ust kat tavanlarn citali ahsap olarak kaplanmakla birlikte, catida meydana
gelen yikilmalardan dolayi, blyik oranda bozulmuslardir (Resim 4h). Cati kuzey-glney
olmak lzere 2 yone edimli yapilmis, Gst kismi ise alaturka kiremit ile kaplanmistir (Resim
4i). Sadece dogu cephede c¢ikan sagak genisligi ise 40 cm'dir.

Yaplya ait giris kapisi ile Ust kattaki bir kapi ve pencereleri disinda mimari elemanlari
bulunmamaktadir. Giris kapisi 4,57x2,68 m boyutunda bir camekan icerisinde 2,74x0,67
m ebatlarinda, tek kanatli, ahsap ve camli olarak tasarlanmistir. Cephe boyunca yapilmis
camekanin Ust kismi 7 bolmeli, orta kismi ise 4 bdlmelidir. Alt bélimi ise 50 cm
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ylksekliginde ahsap olup camsizdir (Resim 4j). Camekan ve kapi kalinhigi 6 cm olarak
belirlenmistir. Zemin katin kuzeydogu kosesinde giney kismi pahli olan 1,03x0,77 m
ebatlarinda camekanli dolap bulunmaktadir.

Pencereler ise sadece dogu cephede gorilmektedir ve giyotin seklinde tasarlanmistir.
Pencere boyutlari 1,60x0,80 m olup kalinliklari 4 cm’dir. Pencerelerin etrafinda 8 cm
kalinhginda pervaz dolanmakla birlikte Gst kisimlarinda Ggcgen motifler yer almaktadir
(Resim 4k).

==\ .8 amih'§ i
Resim 4. Yapi malzemeleri ve elemanlari

RESTITUSYON ONERisi

Restitlisyon Onerisi getirilirken 4 farkli glvenilirlik derecesi belirlenmis ve yapi Uzerinde
yapilan incelemeler ile kaynak arastirmasi sonucunda elde edilen veriler dederlendirilmistir
(Senocak ve Sadiroglu, 2016). Yapidan gelen veriler mevcutta tespit edilen, izi bulunan
ancak degistirilmis veya yikilmis elemanlar, yapinin kendi iginde karsilastirmasi sonucunda
elde edilen veriler mevcutta olmasa da yapidaki 6rnekler dogrultusunda olmasi gereken
elemanlar, yapinin benzer yapilar ile karsilastiriimasi sonucu elde edilen veriler mevcutta
olan veya olmayan ancak yakin dénem ve bélgedeki yapilarda kullanilmis elemanlar,
mimari gereklilik ise mevcutta bulunmasa da mimari olarak kullanilmasi gerekli olan
elemanlardir. Yapida gdrtlen muhdes eklentilerin kaldirilmasi, zemin kat ahsap kirisleri ile
Ust kat tavan kaplamalan ve bati cephedeki hizmet penceresi 1. derece, birinci katin
mevcutta olmayan tavan kaplamalari, dogu cephenin zemin katindaki iki pencere ve bati
cephenin Ust kot ahsap kaplamalari 2. derece verilerden elde edilmistir. 3. derece veriler
ile zemin kat giris kapisi ile Gst kat oda kapilari ve cati kaplamasi elde edilirken 4. derece
veriler sonucunda zemin kat tasiyicr dikmesi, st kata cikis merdiveni, zemin kat bahce
cikis kapisi ve doseme kaplamasi ile Ust kat gikmasi dnerilmektedir (Resim 5).

Restitisyon o6nerisi getirilmesi yapi igerisinde gok titiz bir galismayla beraber bdlgede
bulunan diger konutlarin arastirilarak yorumlanmasini da gerektirmektedir (Karakurt ve
Sadiroglu, 2016). Bu sebeple yakin gevredeki konutlarda incelenmistir (Resim 6). Bununla
birlikte yapidan gelen izler dederlendirilerek 6neri getirilmesi miimkin olmaktadir. Konutun
zemin katinin dikdértgen planli ve dogu-bati yéninde uzanan tek bir hacimden ibaret
oldugu anlasilmakla birlikte mevcut kullanim dolayisi ile ahsap elemanlar ile bélindagl
gorilmektedir (Resim 7a). Dogu cephenin Ust kotunun ve gati seklinin 6zglin oldugu
anlasilmakla birlikte zemin katin cephesinin de ortada cift kanatli bir ahsap kapi ile iki
yaninda disey dikdértgen formlu ahsap kasalar igine alinmis birer giyotin pencereden
ibaret oldugu dederlendirilmektedir. Her iki pencerenin de Ust kattaki pencereler ile ayni
Ozelliklerde ve lggen motifli ahsap elemanlarla olusturulduklari anlasilmaktadir. Her ne
kadar zemin kat tek mekandan olussa da bati bélime yakin olarak ve tavanda izlenen
ahsap kirisin Ust kat odalarinin bati duvari ile ayni aks lizerinde yer alan ana tasiyici straktir
olarak 6zgin durumunda var oldugu gorilmektedir (Resim 7b). Kiris kalinligi géz 6ntinde
bulundurularak bugtin bulunan kolonlarin yerinde ahsap bir dikmenin var oldugu
belirlenebilmektedir. Bati cephede bulunan kapinin ise mevcuttaki tugla séveye bakilarak
genigletildigi ancak yerinin dedistiriimedigi anlasiimaktadir (Resim 7c). Ust kata ulagim igin
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bir merdivenin olmasi gerektigine stphe olmadigi gibi merdivenin st kat plani
incelendiginde kuzeybati késede olmasi gerekliligi gorialmektedir.
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Resim 5. Restitlsyon dnerisi

Ust kat odalarinin bati yéniinde acildigi sofanin kuzey kanadi, sonradan muhdes bir duvar
orilmek suretiyle bélinmistir (Resim 7d). Ozgiin durumunda sofadan gecilmesi gereken
oda bdlimine bu sebeple muhdes odadan gegis verilmistir. Sofanin bati cephesinin kuzey
bélimunde bulunan pencerenin burada bulunan ahsap merdiveni aydinlatmak amaciyla
yapilmis olmasi gerekmekle birlikte merdivenin yerini de dogrulamaktadir (Resim 7e).
Mevcut sofa mahallinin batisinda bulunan kirilmis ahsap kapiya ve kirilmig kiriglere
bakilarak bahge kismina dodru acilan, ahsap strikttre sahip bir gikmanin varligindan séz
edilebilmektedir (Resim 7f).

31 Ada 4-5-6-7 Parsel (Utl-2)

32 Ada 8 Parsel (Url-2) 45 Ada 1-2-3 Parsel (Url-2)
Resim 6. Karsilastirmali calisma (Catalca geleneksel konutlari)

= e
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ol | ®
Resim 7. Yerinde inceleme sonucu belirlenenler

RESTORASYON VE REKONSTRUKSIYON ONERIiSI

Restorasyon o&nerisi Koray Ayar evinin belgelenmesi sirasinda elde edilen veriler
dogrultusunda verilmistir. Yapiya, “Catalca Kaleigi Kentsel Sit Alani 1/5000 6lcekli Koruma
Amach Nazim imar Plani” hiikiimlerinde belirtiimis olan “Tescilli eserlerin yogunlastigi
bolgelerin Ozelliklerinin  vurgulanarak asli fonksiyonlari c¢ergevesinde korunmasinin
saglanmas!” maddesi (KiP, 2019) geredince konut fonksiyonu verilmistir (Sekil 8).

Rekonstriksiyon onerisi ise yapinin mevcuttaki yikilmis hali géz 6éntinde bulundurularak
verilmistir. Rekonstriksiyonun yapilabilmesi rolove, fotograf, arsiv belgeleri gibi teknik
dokiimanlarin olmasina badhdir (Ahunbay, 2017). Yeniden yapima ait tim kararlar
restorasyon projesi ile ayni olacak sekilde verilerek maliyetlerinin karsilastiriimasinda en
az sapma orani yakalanmasi hedeflenmektedir. Bu badlamda vyapinin yikilmadidi
dastnulerek alinan restorasyon mudahale kararlar su sekilde siralanmaktadir.

> Yapinin mevcut catisi harabe bir sekilde oldugundan catisi yenilenecek, kullanilabilir
ahsaplar kullanilarak besik cati ¢dzimli ahsap oturtma c¢ati yapilacaktir. Cati tst 6rtisu
alaturka kiremitle kaplanacak, kaplama altina su ve isi yalitimi yapilacaktir. Catinin
ahsap alin tahtasi ve sacgak alti kaplamasi yeniden yapilacaktir.

> Yapinin gatisinin ¢ézimine bagh olarak yagmur akis yoninde sacak ugclarina epoksi
boyali metal yagmur oludu, dogu cephesine ise epoksi boyali metal yagmur inis borusu
yapilacaktir.

> Ozgiin duruma getirmek amaciyla dogu cephedeki camekéan, giris kapisi ve vitrin
pencere dogramalari kaldirilacaktir. Yerine ahsap kapi ve giyotin pencereler (gift isi
camli) yapilacaktir.

» Yapinin zemin katindaki muhdes ahsap bélicl, beton kolonlar, ahsap tavan kaplamalari
kaldirilacaktir.

> Yapinin zemin katinda ézgiin zemin arastirmasi yapilacak: Ozgin zemin bulunur ise
zemin durumuna gore yerinde verilecek karar ile zemin iyilestirmesi yapilacak, 6zgin
zemin bulunmaz ise uygun kotlarda zemin dodal tas ile kaplanacaktir.

» Zemin katin tavan kaplamalar soklldikten sonra ortaya cikan ahsap Kkiriglerin
saglamlari kullanilacak, glriimis olanlar dedistirilecektir.
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> Ust kat désemesini tasitabilmek amaciyla ézgiin kirisin altina betonarme kolon
kaldirilarak ahsap dikme yapilacaktir.

> Bati cephedeki muhdes kapi ve camekan kaldirilacak, yerine ahsap kapi yapilacaktir.

» Zemin kat duvarlan Gzerindeki ¢cimento esasl derz ve imitasyon kaplamalar raspa
edilecek, kaplamanin altindan cikan tugla duvarda; yizey asinmalari 5 cm’den fazla ise
tugla degistirilecektir. Yizey asinmalari 5 cm’den az ise tugla korunarak horasan harci
ile sivanacak ve lzerine kireg badana yapilacaktir.

> Zemin katin kuzeybati kosesine Ust kata ulasimi saglamak amaciyla ahsap merdiven
yapilacaktir.

> 1. katin clrimis déseme kaplamalar sokiilerek yerine kotuna uygun olarak ahsap
kaplama yapilacaktir. Saglam ahsaplar iyilestirilerek kullanilacaktir.

> 1. kattaki tim ahsap kapi ve pencere dogramalarn sotkililecek, durumu iyi olanlar
iyilestirilecek, kirilmis olanlar ise yenilenecektir. Pencereler cift 1si camli ve giyotin
olacaktir.

> 1. katin ahsap tavan kaplamalarinin c¢lirimis ve yikilmis olanlari, sakul bozuklugu
dizeltilerek gitali ahsap tavan kaplamasi yapilacaktir.

> 1. katin tim ig duvarlarinda siva raspasi yapilacak, siva altindan ¢ikan baddadi cita ve
ahsap karkas arasindaki tugla duvarda; ylizey asinmalari 5 cm’den fazla ise tuglalar
degistirilecektir. Ylzey asinmalari 5 cm’den az ise tugla korunarak horasan harc ile
sivanacak ve (zerine kireg badana yapilacaktir. Bagdadi citalar goézden gegirilerek
degismesi gerekenler 6lcisline uygun olarak yenileriyle degistirilecektir.

> Yapinin 1.katina sofanin batisindan cikilacak sekilde elibégriindeler ile desteklenen, lizeri
besik gati ¢g6zumli, alaturka kiremitle kapli balkon yapilacaktir.

> l.katin dis cephelerindeki ahsap kaplamalar sihhilestirilecek, bozulmus olanlar
degistirilecektir.

» Mevcut haliyle veya yeni kullanilacak ahsaplar suya ve mantara karsi emprenye edilerek,
Uzerlerine dis cephede UV isinlarina karsi koruyucu cila, i¢ cephede renksiz koruyucu
cila strulecektir. Mevcut ahsaplara stirme, yeni ahsaplara ise daldirma ydntemi ile
emprenye islemi uygulanacaktir. Tim cilalar yangin geciktirici 6zellikte olmahdir.

Konutun ginimuzde yikilmis olmasi sebebiyle rekonstriksiyon yapilmasi gerekmektedir.
Bu dogrultuda yapi ayni yapim teknikleri (zemin kat yigma, Ust kat ahsap karkas ve
bagdadi), mimari elemanlar (pencere, kapi, merdiven) ve malzemeler (ahsap, tugla)
kullanilarak restorasyon projesi ile uyumlu olacak sekilde yeniden insa edilecektir (Sekil 8).
Rekonstriiksiyon sirasinda restorasyondan farkli olarak mevcut hafriyatin temizlenmesi,
temel igin kazi yapilmasi, temel olusturulmasi ve tim yapi sisteminin yeniden yapilmasi

islemleri bulunmaktadir.
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Resim 8. Restorasyon ve rekonstriksiyon projesi
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RESTORASYON VE REKONSTRUKSIYON MALIYETI

Her tirli insa faaliyetinin en alt kademeden en (st kademeye kadar bir maliyeti
bulunmaktadir. Geleneksel vyapilarin bakim ve onariminda maliyet meydana gelen
bozulmalara ve bunlarin derecelerine bagh olarak degdisiklik gostermektedir. Yapinin
bakimlarinin diizenli olarak yapilmasi en az maliyeti getirirken zamana bagl olarak bozulma
arttikga maliyet oraninda da artis olmaktadir. Bu sebeple geleneksel yapilarda bakim ve
erken midahale énem arz etmektedir.

Koray Ayar evi belgeleme cgalismalari yapildiktan sonra yikilmistir. Her ne kadar yikilan
yapilar 6zginlik dederlerini kaybetseler de vyeterli veri bulunmasi sartiyla yeniden
yapilabilmektedir. Bu durum yapim tekniginin, malzemesinin ve gelenedin yasatiimasi
bakimindan korumanin gerceklestiriimesini saglamaktadir. “Kultlir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiuksek Kurulu’nun” 5/11/1999 tarih ve 660 sayili ilke kararlarinin midahale
bigimleri basligi 3. maddesinde “Korunmasi gerekli taginmaz kultir varlidi olarak tescil
edilen ve tescil edilmesine iliskin gerekli 6zellikleri tasimasina ragmen elde olmayan
sebeplerle tescili yapilmamis ve / veya herhangi bir nedenle yitirilmis olan yapinin, gerek
kalttr varhdi niteligi, gerekse kiltirel gevreye olan tarihsel katkilari agisindan, eldeki
mevcut belgelerden (yapi kalintisi, réléve, fotograf, her tlirli 6zgin yazil - sézlG, gorsel
arsiv belgesi vb.) yararlanmak suretiyle kendi parsellerinde daha 6nce bulundudgu yapi
oturum alaninda, eski cephe 6zelliginde, ayni kitle ve gabaride, 6zglin plan semasi,
malzeme ve vyapim teknigi kullanilarak, kapsamli restitisyon etldine dayal
rekonstriksiyon uygulamasinin kosulsuz saglanmasi gereklidir” ibaresine yer verilmis,
rekonstriksiyonun yapilmasinin gerekliligi belirtilmistir (Url-4). Ancak bu durum geleneksel
konutlarda da maliyetin dedismesine sebep olmaktadir. Bu sebeple yapinin yikilmadan 6nce
restorasyonu yapilmasi ile mevcut haliyle rekonstriksiyonu yapilmasi durumlarindaki
maliyetleri ayri ayr belirlenmistir (Tablo 1-2). Buna ek olarak hangi pozlarin ve islemlerin
hangi alanlarda, yapi elemaninda veya mimari elemanlarda uygulandiginin anlasilabilmesi
amaciyla da hem restorasyon hem de rekonstriksiyona yoénelik tablolar olusturulmustur
(Tablo 3-4).

Tablo 1. Koray Ayar Evi Restorasyon maliyeti
Biri Mikt Birim Tutar
mi tktar Fiyati (TL)

m2 | 76,965 | 30,05 | 2.312,80

S. Poz
No | Numarasi

1 |15.185.1013

Poz Adi ve Kisa Agiklamasi

On yapimli bilesenlerden olusan tam giivenlikli, dis
cephe is iskelesi yapilmasi. (0,00-51,50 m arasi)

On yapimli bilesenlerden olusan tam giivenlikli, tavanlar
igin is iskelesi yapiimasi. (0,00-21,50 m arasi)

Yeni siva ylizeylere g kat beyaz kireg badana yapilmasi

2 |15.185.1014 m3 | 44,218 | 24,16 |1.068,31

3 | 15.540.1252| ,. m=2 (129,538 29,63 |3.838,21
(ic cephe)

4 | 77.100.1034| Her tirlt Ahsap kapi, pencere ve camekan sokilmesi m2| 16,708 | 20,78 347,19

5 | 15.465.1010| Mentesenin yerine takilmasi Adet| 18 6,00 108,00

6 | KTB.10.2003 1.sinif gam kerestesi ile profilli klasik giyotin siirme m2 | 2,142 |1.697,30 | 3.635,62

pencere yapillmasi

1.sinif gam kerestesi ile klasik giyotin pencere ve
kasalarin onarimi

2.Sinif gam kerestesi ile givi marifetiyle ahsap takviye ve
karkas yapilmasi (cati-tavan- déseme ve duvarlarda)

9 | KTB.30.1005| Alaturka ahsap désemenin el ile sistresinin yapilmasi m2| 16,68 | 118,13 | 1.970,41
GCam Kereste (1.Sinif) ile 1,8 cm kalinhdinda ahsap
kaplama yapilmasi

11 | KTB.90.1001| Ahsap kaplama sokilmesi m2| 8,34 25,00 208,50
Klasik ahsap tavanin yeniden kullanilacak sekilde
sOkllmesi

13 | KTB.90.3002| Cam sokulmesi isgiligi m2 | 3,2 27,81 88,99
(0-15) cm genislikte profil islemeli klasik ahsap koltuk
alti silmesi pervazi sokilmesi

15 Ozel-1 Giyotin Pencere Kelebedi Temini ve Takilmasi Adet 2 50,00 100,00

7 | KTB.10.2004 m2 | 4,28 659,09 |2.820,91

8 | KTB.10.3004 m3 | 0,33 |7.578,75|2.500,99

10 | KTB.51.1001 m2 | 12,38 | 286,53 |3.547,24

12 | KTB.90.1004 m2 | 8,54 211,88 |1.809,46

14 | KTB.90.5002 m 12,4 84,38 |1.046,31

16 Ozel-2 Geleneksel Kapi Kolu Takilmasi Adet 6 250,00 |1.500,00
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17

V.0208/C01

1.sinif gam keresteden ahsap yuvarlak kirisleme
yapilmasi

m3

0,05

12.115,63

605,78

18

V.0301/A2B

Eski eser avlu igerisinde kalan munferit muhdes
elemanlarin (¢cimento hargl tugla ve tas duvarlar veya
betonarme tabliye, kirig, kolon vb.) Veya kubbe Ustu,
tretuvar, harim igi désemede bulunan demirsiz imalatin
vb. Itinali olarak kirilmasi, yikilmasi, kal

m3

0,94

532,50

500,55

19

V.0338/03

Ahsap karkas soklilmesi (ahsap duvar karkaslari, kirigli
ahsap doseme veya tavan désemesi karkasi icgin)

m3

0,948

673,49

638,47

20

V.0339/01

Kadronsuz ahsap kaplama sokilmesi

m?2

7,25

31,25

226,56

21

V.0401/01A

Cimento harci ile sivanmig tugla ylzeylerin zemin
bozulmayacak ve raspa sonrasi artik kalmayacak sekilde
itinali siva raspasi yapilmasi (0-5 cm)

m?2

43,68

127,19

5.555,66

22

V.0401/01M1

Ozgiin olmayan horasan, hidrolik, puzolanik veya kireg
hargli veya takviyeli harg ile sivanmis bagdadi ytzeylerin
zemin bozulmayacak ve raspa sonrasi artik kalmayacak
sekilde itinal siva raspasi yapilmasi (0-5 cm)

m?2

71,303

128,44

9.158,16

23

V.0822

Yonu tasindan 8-10 cm genisliginde siipirgelik yapilmasi
(6rnek) (Nakliye dahil)

18,5

48,79

902,62

24

V.1660/F02

Horasan harci ile tirfil veya gelik mala perdahli diiz ince
siva yapilmasi (Nakliye dahil)

m?2

129,538

125,12

16.207,79

25

V.1735/2

Diz ahsap satihlarin gomalak cila ile cilalanmasi

75,362

351,45

26.485,97

26

V.1794

Camdan norm kereste ile ahsap gati tamir ve tahkimi
yapilmasi

m?3

1,73

6.676,63

11.550,57

27

V.1865

0,5 mm kalinlikta fabrikasyon boyali galvanizli sac ile
yakal monoblok yagmur olugu (eksiz), yagmur deresi
veya dusey yagmur inis borusu yapilmasi ve yerine
tespiti

22,52

126,13

2.840,45

28

V.1990/A01

1. Sinif gam kerestesi ile tek yonliu (gitalar 1.5x2-1,5x4

cm vb. Kesitinde diz, pahli, diiz pahli, diz derzli gitah) 2
cm kalinhdinda 15-20 genisliginde lamba zivanali ahsap

tavan yapilmasi

18,03

662,99

11.953,71

29

V.1994/01

Kipeste ve korkuluksuz ahsap merdiven yapilmasi

14,4

716,94

10.323,94

30

V.2002/A01

Mevcut kadronlar tzerine temizi 2,2 cm kalinlikta asgari
16 cm genigliginde ahsap déseme yapilmasi

9,83

416,25

4.091,74

No

Poz
Numarasi

Poz Adi ve Kisa Agiklamasi

Miktar

Birim
Fiyati

Tutar
(TL)

31

V.2044/03

1. sinif gam kerestesi ile (10-15) cm geniglikte 2-2,5 cm
kalinhdinda klasik profilli kapi ve pencere pervazi
yapilmasi

18,4

124,58

2.292,27

32

V.2044/B01

15-25 cm genislikte 2,5 cm kalinhkta 1. sinif gam
kerestesi ile sagak alin tahtasi yapilmasi (6rnek)

15,24

130,20

1.984,25

33

V.2050/A01

1. Kalite giralh gamdan klasik pahh kipesteli korkuluk
yapilmasi ve yerine konmasi

m?2

6,206

627,84

3.896,38

34

V.2105/E2

Ahsap Déseme, Parke Zemini, Ahsap Merdiven Ve Diger
Ic Mekan Tim Ahsap Aksamlarda Gizilmezlik
Sertifikasina (En 15186:2012) Sahip Su Bazli Politretan
Regine Esasli Cift Bilesenli Tam Mat (Parlamayan) Dogal
Gorunuamld Cila'nin 3 Kat Uygulanmasi

m?2

208,541

274,31

57.204,88

35

V.2109

Ahsabin daldirma yontemi ile emprenye edilmesi

m3

4,423

461,30

2.040,33

36

V.2109/1

Her tirla satihta ahsap imalatlara 3 kat sirme
emprenye yapilmasi

m?2

114,75

49,55

5.685,86

37

15.305.1002

Ust ve alt kiremit (alaturka) ile cati 6rtiisii yapilmasi
(Sizdirmazhk Sinifi: Grup 1) (90 donma-goziilme
cevrimine dayanikh) (3 Latal sistem) (Nakliye dahil)

m?2

38,292

254,42

9.742,25

38

15.305.1006

Mahya kiremitleri ile mahya yapilmasi (Sizdirmazlik
Sinifi: Grup 1) (90 donma-gdziilme gevrimine dayanikli)
(Nakliye dahil)

7,77

113,42

881,27

39

15.330.1004

Egimli catilarda, gati 6rtlist altina, 3 mm kalinlikta
plastomer esasli, cam till tastyicili polimer bitimli 6rtd
(-10 C sodgukta bukilmeli) ile su yalitimi yapiimasi

m?2

38,292

58,09

2.224,38

40

15.340.1408

Cati arasina doseme lizerine, 10 cm kalinlikta tasylini
silte (Tasylnu silte - 50 kg/m3 yogunlukta) ve Uzerine
su buhari gegisine acik su yalitim 6rtisu serilmesi

m?2

38,292

53,63

2.053,60

41

15.300.1001

Ahsaptan oturtma gati yapilmasi (gati ortlist alti tahta
kaplamali) (Nakliye dahil)

3,692

263,39

972,44
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42 | 15.300.1007| Rendeli ahsaptan sagak alti ve alin kaplamasi yapilmasi | m2| 1,86 196,69 | 365,84
Ahsaptan masif tablali i kapi kasa ve pervazi yapilmasi >

43 | 15.510.1001 yerine konulmasi m2 | 1,568 | 396,65 | 621,95
Ahsaptan masif tablali dis kapi kasa ve pervazi >

44 | 15.510.1002 yapilmasi yerine konulmasi m 1,96 574,35 |1.125,73

45 | 15.510.1101 Ahsaptan masif tablali i kapi kanadi yapilmasi ve yerine m2 3,6 366,04 | 1.317,74
konulmasi

46 | 15.510.1102 Ahs_aptan masif tablali dis kapi kanadi yapilmasi ve m2 | 6,259 518,31 | 3.244,10
yerine konulmasi

47 | 15.515.1001 AhsapFan kasa ve pervazl tek satihli pencere yapilmasi m2 | 0,25 447,54 111,89
ve yerine konulmasi
3 cm kalinhdinda agik renkli traverten levhalar ile
déseme kaplamasi yapilmasi (3cmx30-40-50 cm x >

48 | 15.415.1004 serbest boy) (honlu ve cilali harig her tirli ylzey m?2 | 26,32 | 359,49 |9.461,78
islemli) (Nakliye dahil)
Ahsap dogramaya cita ile 4+4 mm kalinlikta 12 mm ara

49 | 15.470.1201| bosluklu ilk cami isi1 kontrol kaplamali gift camli pencere | m2 | 6,168 | 430,44 |2.654,95
Unitesi takilmasi

Toplam Tutar 235.826,80

*Nakliye bedelleri

hesaplanmistir.

Tablo 2. Koray Ayar Evi rekonstriksiyon maliyet

maliyete dahil olup, nakliye mesafesi tiim hesaplarda 20 km alinmistir. Tim fiyatlar KDV harig

Poz

Biri

Birim

Poz Adi ve Kisa Agiklamasi . | Miktar " Tutar (TL)
No| Numarasi mi Fiyati
El ile yumusak kuskulik kazilmasi (sert kil, yumusak
marn ve tif, sikisik gravye, pargalanip el ile atilabilen
1]15.115.1003| 0,100 m3 e kadar buyuklikteki her cins blok taslar, kazi | m3 | 24,171 | 101,56 | 2.454,81
gligligu benzerliginden dolayi gamur ve benzeri
zeminler)
On yapimli bilesenlerden olusan tam giivenlikli, dis
2 |15.185.1013 (;_ephe is iskelesi yapilmasi. (0,00-51,50 m arasi) m2 | 76,965 30,05 2.312,80
3115.185.1014 On Yaplmll bl!esenlerden olusan tam guvenlikli, tavanlar m2 | 44,218 24,16 1.068,31
icin is iskelesi yapilmasi. (0,00-21,50 m arasi)
15.540.1252 Y_enl siva ylizeylere (g kat beyaz kireg badana yapilmasi m2 129,538 29,63 3.838,21
(ic cephe)
S- Poz Poz Adi ve Kisa Aciklamasi B":' Miktar B.mm Tutar (TL)
No| Numarasi mi Fiyati
Brit beton, sivali veya eski boyali ylizeylere, astar
5 | 15.540.1323| uygulanarak saf akrilik esash su bazli boya yapilmasi m2 | 27,96 48,99 1.369,76
(dis cephe)
6 | 15.465.1010| Mentesenin yerine takilmasi Adet| 18 6,00 108,00
7 | KTB.10.2003 1.sinif gam kerestesi ile profilli klasik giyotin siirme m2 | 6,422 |1.697,30 10.900,06
pencere yapilmasi
2.Sinif gam kerestesi ile givi marifetiyle ahsap takviye 3
8 | KTB.10.3004 ve karkas yapilmasi (cati-tavan- déseme ve duvarlarda) m 3,442 |7.578,75 | 26.086,06
9 | KTB.51.1001 Cam Kereste (1.Sinif) ile 1,8 cm kalinhdinda ahsap m2 | 2632 | 286,53 | 7.541,47
kaplama yapilmasi
10 Ozel-1 Giyotin Pencere Kelebegdi Temini ve Takiimasi Adet 6 50,00 300,00
11 Ozel-2 Geleneksel Kapi Kolu Takilmasi Adet 6 250,00 | 1.500,00
12| V.0009/1 |Klasik tugla (el yapimi) bedeli m3 | 19,63 | 6.380,00(125.239,40
13| v.0208/C01 ;ll.asrllr;lnfqggm keresteden ahsap yuvarlak kirisleme m3 | 0,05 12.115,63 605,78
14| V.0502/A Ezlszlcﬁf;:;:je yikinti moloz toprak karisimi hafriyat m3 | 55,008 125,00 | 6.876,00
15 V.0822 Yonu taslnd__an 8-10 cm _genisﬂliginde stpurgelik m 18,5 48,79 902,62
yapilmasi (6rnek) (Nakliye dahil)
16| Vv.1001/C Klasik tuglla |.I§V[.)uzolan katkili horasan hargh duvar m2 | 19,63 | 1.530,74 | 30.048,43
yapilmasi isciligi
17| Vv.1660/F02 Horasan harci ile tlrfll veya Sellk mala perdahli diiz ince m2 157,498 125,12 | 19.706,15
siva yapilmasi (Nakliye dahil)
18| V.1735/2 | Duz ahsap satihlarin gomalak cila ile cilalanmasi m2 | 88,739 | 351,45 | 31.187,32
19 V.1865 0,5 mm kalinlikta favbrikasyozl boyall_ galvapizli sac iIe_ m | 22,52 | 126,13 | 2.840,45
yakali monoblok yagmur olugu (eksiz), yagmur deresi
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veya dlsey yagmur inis borusu yapilmasi ve yerine
tespiti

1. Sinif gam kerestesi ile tek yonll (gitalar 1.5x2-1,5x4
cm vb. Kesitinde diz, pahli, diz pahli, diuz derzli gitah)

2

20| V.1990/A01 2 cm kalinlidinda 15-20 genisliginde lamba zivanal m?2 | 26,57 | 662,99 |17.615,64
ahsap tavan yapilmasi

21 V.1991 Tavan veya duvarda bagdadi ¢akilmasi m2 | 93,257 | 154,65 | 14.422,20

22| V.1994/01 | Kupeste ve korkuluksuz ahsap merdiven yapilmasi m 14,4 716,94 | 10.323,94

23| V.2002/A01 Mevcut kadronlar Gzerine temizi 2,2 cm kalinlikta asgari m2 | 26,51 | 416,25 | 11.034,79
16 cm genigliginde ah§ap déseme yapilmasi

24| v.2041/1 \1(éspl|r|]rlrf1agsa|m Kerestesi Ile (25x5) Cm. Ebadinda Denizlik m 4,5 316,40 | 1.423,80
1. sinif gam kerestesi ile (10-15) cm geniglikte 2-2,5

25| V.2044/03 | cm kahnhginda klasik profilli kapi ve pencere pervazi m | 60,84 | 124,58 | 7.579,45
yapilmasi

26| V.2044/B01 15-25 cn_w_genlsllkte 2,5 cm kalinlikta 1. 5|_r_1|f gam m | 20,76 | 130,20 | 2.702,95
kerestesi ile sacak alin tahtasi yapilmasi (6rnek)

27| V.2050/A01 1. Kalite girah ga_mdan klasik pahli kipesteli korkuluk m2 | 6,206 | 627,84 | 3.896,38
yapilmasi ve yerine konmasi
Ahsap Déseme, Parke Zemini, Ahsap Merdiven Ve Diger
I¢c Mekan Tum Ahsap Aksamlarda Cizilmezlik

28| V.2105/E2 | Sertifikasina (En 15186:2012) Sahip Su Bazh Poliiretan | m2 (208,541 274,31 | 57.204,88
Regine Esasli Cift Bilesenli Tam Mat (Parlamayan) Dogal
Gorunumla Cila’nin 3 Kat Uygulanmasi

29 V.2109 Ahsabin daldirma ydntemi ile emprenye edilmesi m3 | 8,932 | 461,30 | 4.120,33

30| V.2116/A1 Diz Satihta 250 Dozlu Grebeton Ile Tesviye Betonu m3 | 3,057 | 929,88 | 2.842,64
Doékilmesi

31| 15.125.1005| Kum temin edilerek, drenaj yapiimasi m3 | 0,518 | 116,88 60,54

32| 15.125.1006| Gakil temin edilerek, drenaj yapilmasi m3 | 0,518 | 116,88 60,54
Beton santralinde Uretilen veya satin alinan ve beton

33| 15.150.1005 POMPaslyla basilan, C 25/30 basing dayanim sinifinda, | 5 | 15 435 57146 | 7.106,11
gri renkte, normal hazir beton doékilmesi (beton nakli
dahil)

34| 15.210.1004| Ocak tasi ile blokaj yapilmasi m3 | 4,586 | 196,45 900,92
Ust ve alt kiremit (alaturka) ile cati 6rtiisii yapilmasi

35| 15.305.1002| (Sizdirmazlik Sinifi: Grup 1) (90 donma-gézilme m2 | 38,292 | 254,42 | 9.742,25
gevrimine dayanikl) (3 Latali sistem) (Nakliye dahil)

S. Poz Biri | ,. Birim

No Numarasi Poz Adi ve Kisa Agiklamasi mi Miktar Fiyati Tutar (TL)
Mahya kiremitleri ile mahya yapilmasi (Sizdirmazhk

36| 15.305.1006| Sinifi: Grup 1) (90 donma-goziulme gevrimine dayanikh) | m 7,77 113,42 881,27
(Nakliye danhil)
Egimli catilarda, cati 6rtisu altina, 3 mm kalinhkta

37| 15.330.1004| plastomer esasli, cam tilG tastyicih polimer bitimlIi 6rtd | m2 | 38,292 | 58,09 2.224,38
(-10 C sogukta bukilmeli) ile su yalitimi yapilmasi

38| 15.205.1003| 2 160 mm anma ¢apli, PVC esasl koruge drenaj m | 259 | 2689 | 69,65
borusunun temini ve yerine désenmesi
Cat1 arasina doseme Ulizerine, 10 cm kalinlikta tagyunu

39| 15.340.1408| silte (Tasyunu silte - 50 kg/m3 yodunlukta) ve Uzerine m2 | 38,292 | 53,63 2.053,60
su buhari gegisine acgik su yalitim 6rtisi serilmesi

40| 15.300.1001 Ahsaptan oturtm_a c;atAl y_apllma5| (cati Ortlist alti tahta m2 38,292 263,39 | 10.085,73
kaplamal) (Nakliye dahil)

41| 15.300.1007| Rendeli ahsaptan sacgak alti ve alin kaplamasi yapilmasi | m2 | 4,45 196,69 875,27

42! 15.510.1001 Ah§aptan masif tablal i¢ kapi kasa ve pervazi yapilmasi m2 | 1,568 | 396,65 621,95
yerine konulmasi

43| 15.510.1002 Ahsaptan ma§|f tablah dis kapi kasa ve pervazi m2 | 2,368 | 574,35 1.360,06
yapilmasi yerine konulmasi

44 15.510.1101 Ahs_aptan masif tablali i kapi kanadi yapilmasi ve m2 3,6 366,04 | 1.317,74
yerine konulmasi

45 15.510.1102 Ahs_aptan masif tablali dis kapi kanadi yapilmasi ve m2 | 6,259 | 518,31 | 3.244,10
yerine konulmasi

46 15.515.1001 Ahsaptan kasa ve pervazli tek satihli pencere yapilmasi m2 | 0,25 447,54 111,89
ve yerine konulmasi

47| 15.415.1004 3 cm kalinhdinda acik renkli traverten levhalar ile m2 | 26,32 | 359,49 | 9.461,78

déseme kaplamasi yapilmasi (3cmx30-40-50 cm x
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serbest boy) (honlu ve cilal harig her tirlu ylzey
islemli) (Nakliye dahil)

Ahsap dogramaya cita ile 4+4 mm kalinlikta 12 mm ara
bosluklu ilk cami i1si kontrol kaplamali gift camli pencere
Unitesi takilmasi

48| 15.470.1201 m2 | 6,168 | 430,44 | 2.654,95

Toplam Tutar 460.885,36
maliyete dahil olup, nakliye mesafesi tim hesaplarda 20 km alinmigtir. Tim fiyatlar KDV harig

*Nakliye bedelleri
hesaplanmistir.

Tablo 3. Koray Ayar Evi restorasyon pozlarinin kullanildigi bélimler

S. Poz Kullanilan

No Numarasi Poz Adi ve Kisa Agiklamasi Bsliimler
On yapimli bilesenlerden olusan tam giivenlikli, dis cephe is iskelesi

1 ]15.185.1013 yapilmasi. (0,00-51,50 m arasi) Cephe

2 | 15.185.1014 On yapimh bilesenlerden olusan tam guvenlikli, tavanlar igin is iskelesi Tavan
yapilmasi. (0,00-21,50 m arasi)

3 | 15.540.1252| Yeni siva ylzeylere g kat beyaz kireg badana yapilmasi (i cephe) Duvar

4 | 77.100.1034| Her tlrlt Ahsap kapi, pencere ve camekan sokllmesi Pencereﬁve

Camekan

5 |15.465.1010| Mentesenin yerine takilmasi Kapi

6 | KTB.10.2003| 1.sinif gam kerestesi ile profilli klasik giyotin siirme pencere yapilmasi Pencere

7 | KTB.10.2004| 1.sinif gam kerestesi ile klasik giyotin pencere ve kasalarin onarimi Pencere

8 | KTB.10.3004 2.SinIf gam kerestesi |Ie__g|V| marifetiyle ahgap takviye ve karkas Duvar ve Cati
yapilmasi (cati-tavan- doseme ve duvarlarda)

9 | KTB.30.1005| Alaturka ahsap désemenin el ile sistresinin yapiimasi Doseme

10 | KTB.51.1001| Cam Kereste (1.Sinif) ile 1,8 cm kalinlidinda ahsap kaplama yapilmasi Cephe

11 | KTB.90.1001| Ahgsap kaplama sokilmesi Cephe

12 | KTB.90.1004| Klasik ahsap tavanin yeniden kullanilacak sekilde sékilmesi Tavan

13 | KTB.90.3002| Cam sokilmesi isgiligi Pencere

14 | KTB.90.5002 ((_)_—1__5) cm genislikte profil islemeli klasik ahsap koltuk alti silmesi pervazi Sacak
sOkllmesi

15 Ozel-1 Giyotin Pencere Kelebedi Temini ve Takilmasi Pencere

16 Ozel-2 | Geleneksel Kapi Kolu Takilmasi Kapi

17 | V.0208/C01 | 1.sinif gam keresteden ahsap yuvarlak kirisleme yapilmasi Duvar

S Poz Poz Adi ve Kisa Agiklamasi Kt._l_ll_a_mllan

No | Numarasi Boliimler
Eski eser avlu igerisinde kalan minferit muhdes elemanlarin (gimento
hargh tugla ve tas duvarlar veya betonarme tabliye, kirig, kolon vb.) Veya

18 | V.0301/A28B kubbe Ustd, tretuvar, harim ici ddsemede bulunan demirsiz imalatin vb. Duvar
Itinal olarak kirilmasi, yikilmasi, kal

19 | Vv.0338/03 Ahsap karkas__sokuln'_le5| (ahsqp_ duvar karkaslari, kirisli ahsap déseme Duvar-Tavan
veya tavan désemesi karkasi igin)

20 | V.0339/01 | Kadronsuz ahsap kaplama sokilmesi Dbéseme

21 | V.0401/01A Cimento harci ile sivanmig tugla Y[J.zeylerin zemin bozulmayacak ve raspa Duvar
sonrasi artik kalmayacak sekilde itinal siva raspasi yapilmasi (0-5 cm)
0Ozgiin olmayan horasan, hidrolik, puzolanik veya kireg hargli veya

22 |V.0401/01M1 takviyeli harg ile sivanmis bagdadi Yuze_y_lerln zemin bozulmayacak ve Duvar
raspa sonrasi artik kalmayacak sekilde itinali siva raspasi yapiimasi (0-5
cm)

23 V.0822 Zgﬂﬁ)taslndan 8-10 cm genigliginde stpurgelik yapilmasi (6rnek) (Nakliye Déseme

24 | V.1660/F02 Horasfan h?rq ile tirfil veya gelik mala perdahli diiz ince siva yapilmasi Duvar
(Nakliye dahil)

25 V.1735/2 | DUz ahsap satihlarin gomalak cila ile cilalanmasi AhCS:pE)h(e?ls

26 V.1794 Camdan norm kereste ile ahsap gati tamir ve tahkimi yapilmasi Cati
0,5 mm kalinlikta fabrikasyon boyali galvanizli sac ile yakali monoblok

27 V.1865 yagmur olugu (eksiz), yagmur deresi veya disey yagmur inis borusu Cati ve Cephe
yapilmasi ve yerine tespiti
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1. Sinif gam kerestesi ile tek yonli (gitalar 1.5x2-1,5x4 cm vb. Kesitinde

28 | V.1990/A01 | duiz, pahli, diiz pahli, diiz derzli gitall) 2 cm kalinliginda 15-20 Tavan
genisliginde lamba zivanal ahsap tavan yapilmasi

29 | V.1994/01 | Kipeste ve korkuluksuz ahsap merdiven yapilmasi Merdiven

30 | V.2002/A01 Mev_cu_ti_kadronlar uzerine temizi 2,2 cm kalinlikta asgari 16 cm Déseme
genisliginde ahsap déseme yapilmasi

31 | V.2044/03 1. S|_n|f gam _kereste5| ile (10-15) cm genislikte 2-2,5 cm kalinliginda Kapi ve Pencere
klasik profilli kapi ve pencere pervazi yapilmasi

32 | V.2044/B01 15-25 cm gen|§llkt_<_e 2,5 cm kalinhkta 1. sinif gam kerestesi ile sagak alin Cat
tahtasi yapilmasi (6rnek)

33 | V.2050/A01 lié)rlf:qlgt; girall gamdan klasik pahli ktipesteli korkuluk yapilmasi ve yerine Merdiven
Ahsap Déseme, Parke Zemini, Ahsap Merdiven Ve Diger ic Mekan Tim
Ahsap Aksamlarda Cizilmezlik Sertifikasina (En 15186:2012) Sahip Su ;

34 | V.2105/E2 Bazl Politiretan Regine Esasl Cift Bilesenli Tam Mat (Parlamayan) Dodgal Ahsap (Ig cephe)
Gorunuamla Cila'nin 3 Kat Uygulanmasi

35 V.2109 Ahsabin daldirma ydntemi ile emprenye edilmesi Ahsap (Yeni)

36 V.2109/1 | Her turll satihta ahsap imalatlara 3 kat siirme emprenye yapilmasi Ahsap (Mevcut)
Ust ve alt kiremit (alaturka) ile cati értiisii yapilmasi (Sizdirmazlik Sinifi:

37 | 15.305.1002| Grup 1) (90 donma-gdzilme gevrimine dayanikh) (3 Latall sistem) Cati
(Nakliye dahil)
Mahya kiremitleri ile mahya yapilmasi (Sizdirmazlik Sinifi: Grup 1) (90

38 | 15.305.1006 donma-c6zilme cevrimine dayanikl) (Nakliye dahil) Cat
Egimli catilarda, gati 6rtlst altina, 3 mm kalinlikta plastomer esasli, cam

39 | 15.330.1004| tult tastyicili polimer bitimlt 6rti (-10 C sogukta bukilmeli) ile su Cati
yalitimi yapiimasi
Cati arasina doseme lzerine, 10 cm kalinhkta tasgyund silte (Tasylnu silte

40 | 15.340.1408| - 50 kg/m3 yogunlukta) ve lzerine su buhari gegisine acgik su yalitim Cati
Ortlsl serilmesi

41 | 15.300.1001 Ahsaptan 9tu_rtma cati yapilmasi (gati ortisi alti tahta kaplamali) Cat
(Nakliye dahil)

42 | 15.300.1007| Rendeli ahsaptan sagak alti ve alin kaplamasi yapilmasi Cati

43 | 15.510.1001| Ahsaptan masif tablali i¢ kapi kasa ve pervazi yapilmasi yerine konulmasi Kapi

44 | 15.510.1002 Ahsaptan masif tablali dis kapi kasa ve pervazi yapilmasi yerine Kapi
konulmasi

45 | 15.510.1101| Ahsaptan masif tablali ig kapi kanadi yapilmasi ve yerine konulmasi Kapi

46 | 15.510.1102| Ahsaptan masif tablal dis kapi kanadi yapilmasi ve yerine konulmasi Kapi

47 | 15.515.1001 Ahsaptan kasa ve pervazli tek satihli pencere yapilmasi ve yerine Pencere
konulmasi

S. Poz Kullanilan

No | Numaras: Poz Adi ve Kisa Agiklamasi Boliimler
3 cm kalinliginda agik renkli traverten levhalar ile doseme kaplamasi

48 | 15.415.1004| yapilmasi (3cmx30-40-50 cm x serbest boy) (honlu ve cilali harig her Déseme
tarlt yluzey islemli) (Nakliye dahil)

49 | 15.470.1201 Ahsap dogramaya ¢ita ile 44+4 mm kalinlikta 12 mm ara bosluklu ilk cami Pencere

Isi kontrol kaplamali gift camli pencere Unitesi takilmasi

Tablo 4. Koray Ayar Evi rekonstriksiyon pozlarinin (restorasyondan farkl olan)

kullanildigi bolimler

S. Poz
No | Numarasi Poz Adi ve Kisa Aciklamasi
15.115.100 El ile yumusak kiskiltk kazilmasi (sert kil, yumusak marn ve tif, sikisik
1 ! 3 ’ gravye, parcalanip el ile atilabilen 0,100 m3 e kadar blyUklikteki her cins Zemin
blok taslar, kazi glicliigli benzerliginden dolayi camur ve benzeri zeminler)
15.540.132 Briit beton, sivali veya eski boyal ylizeylere, astar uygulanarak saf akrilik
2 Cephe
3 esasli su bazl boya yapilmasi (dis cephe)
3 | V.0009/1 |Klasik tugla (el yapimi) bedeli Duvar
4 | V.0502/A | Eski eserde yikinti moloz toprak karisimi hafriyat yapilmasi Zemin
5 V.1001/C | Klasik tugla ile puzolan katkili horasan hargl duvar yapilmasi isciligi Duvar
6 V.1991 | Tavan veya duvarda bagdadi cakilmasi Duvar
7 V.2041/1 | 1.Sinif Cam Kerestesi ile (25x5) Cm. Ebadinda Denizlik Yapilmasi Pencere
8 | V.2116/A1| Diiz Satihta 250 Dozlu Grebeton ile Tesviye Betonu Dékiilmesi Zemin

239




Online Journal of Art and Design
volume 11, issue 1, January 2023

9 15'1255'100 Kum temin edilerek, drenaj yapilmasi Zemin
10 15'1265'100 Cakil temin edilerek, drenaj yapiimasi Zemin
15.150.100 Beton santralinde Uretilen veya satin alinan ve beton pompasiyla basilan, C
11 ’ 5 ’ 25/30 basing dayanim sinifinda, gri renkte, normal hazir beton dékuilmesi Zemin
(beton nakli dahil)
12 15'2140'100 Ocak tasi ile blokaj yapilmasi Zemin
15.205.100 @ 160 mm anma gapli, PVC esasl koruge drenaj borusunun temini ve .
13 . . . Zemin
3 yerine désenmesi
SONUC

Geleneksel konutlarin onariminda veya yeniden yapilmasi durumunda hazirlanan projeler
kullanilarak ve eldeki veriler dederlendirilerek maliyet tespiti yapmak mumkindur.
Onerilen mudahale kararlari dogrultusunda uygulanacak islemler ilgili idarelerin (Kilttr
Bakanligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanlidi, Vakiflar Genel Mudirlagi,
Karayollari Genel Mudarligd, Milli Savunma Bakanligi, vb.) her yil glincelleyerek
yayinladiklari birim fiyat kitaplarindan secilebilmektedir. Birim fiyat tariflerinde karisikligin
6nlenmesi amaciyla her isleme ait bir poz numarasi tanimlanmigtir. Yapilacak isleme ait
birim fiyat ile proje lizerinden hesaplanan metrajlarinin carpilmasi sonucunda ilgili poza ait
toplam maliyet belirlenmektedir. Tim islemlerin ve malzemelerin tutarlar toplanarak
yapiya iliskin toplam maliyet bulunmaktadir. Maliyet hesabi dngoriilen ve tespit edilebilen
problemler dogrultusunda yapildigindan insa sirasinda cikacak farkli durumlara gore
degisim gosterebilmektedir.

Geleneksel konutlarda restorasyon ile rekonstriksiyon maliyetinin karsilastiriimasi
amaciyla secilen Koray Ayar Evi maliyet hesaplarinda Kultir Bakanhgi, Vakiflar Genel
Midirligu ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlidi'nin 2022 birim fiyat kitaplari
kullanilmistir. Kitaplarda yer almayan pozlar igin uygulama yapan firmalardan teklif
alinarak 6zel pozlar Gretilmistir. Yapinin belgelendigi dénemdeki bozulma ve sorunlara karsi
restorasyon muidahale onerileri gelistirilerek bu dogrultuda restorasyon maliyet hesabi
(Tablo 1), yikildiktan sonra ise eldeki mevcut veriler kullanilarak rekonstriiksiyon dnerileri
dogrultusunda rekonstriiksiyon maliyet hesabi (Tablo 2) yapiimistir.

Koray Ayar Evi alani 32,43 m2 parsel igerisinde 32,30 m oturum alanina sahiptir ve birut
insaat alani 63,54 m2 olarak hesaplanmistir. Yapinin restorasyona ydnelik midahaleleri
dogrultusunda birim fiyat maliyetleri hesaplanarak toplam restorasyon maliyeti 235.826,80
Turk Lirasi olarak belirlenmistir (Tablo 1). Tablo incelendiginde en yliksek maliyetin i¢ ve
dis cephede kullanilan ahsaplara koruyucu cila slrtlmesi ve ic mekan duvarlarinin
sivanmasl! kaynakli oldugu goérilmektedir. Yikilmaya bagh olarak restorasyon projesinde
goOsterildigi sekilde ayni malzeme, mimari elemanlar ve yapim sistemi kullanilarak
rekonstriiksiyon vyapilmasi durumunda ise maliyet 460.885,36 Tirk Lirasi olarak
hesaplanmistir (Tablo 2). Bu durumda en yiksek maliyeti ise yeniden insa edilecek olan
duvarlar olusturmaktadir. En ¢ok islem yapilan bélimlere restorasyonda, maliyetten
badimsiz olarak bakildiginda, catidir. Catidan sonra ise duvar ve pencerelerde uygulanacak
islemler gelmektedir. Rekonstriiksiyonda ise bunlara ek olarak en fazla zeminde, daha
sonra ise duvar iglerinde adirlik oldugu gorilmektedir.

Yapinin rekonstriksiyon ve restorasyon maliyeti arasinda 225.058,56 Turk Lirasi fiyat farki
bulunmaktadir. Restorasyonu yapilmayarak yikilan yapinin rekonstriksiyonu yapilmak
istenmesi durumunda %95,43'lik bir maliyet artisi gérilmektedir. Maliyet artislarinin
katihm oranlarina bakildiginda restorasyon islemlerinden farkl olarak yapilmasi gereken
uygulamalarda en ylksek pay duvar yapiminda kullanilacak klasik tuglanin malzeme
bedelidir (%53,11). Ek olarak duvar yapilmasinda iscilik maliyeti ise ikinci en blylk etkeni
olusturmaktadir (%12,74). Fiyatin artmasinda diger etkenler ise sirasiyla tavan
kaplamalar (%6,12), temel ve muhtelif yerlerde beton ddékilmesi (%3,01), hafriyat
yapilmasi (%2,92) ve drenaj islemleri (%1,30) olarak belirlenmistir (Tablo 5).
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Tablo 5. Koray Ayar Evi restorasyon uygulamasina ek rekonstriiksiyon pozlarinin

maliyete etkisi

S. Poz Fiyat Arttirma

No Numarasi Poz Adi ve Kisa Agiklamasi Orani
El ile yumusak kiskulik kazilmasi (sert kil, yumusak marn ve tuf, sikisik

1 | 15.115.1003| 9ravve, pargalanip el il_g a__tlulébilen 0,1_9_0 m3 e kadar buyUklikteki he_r %1,04 (7)*
cins blok taslar, kazi gligliigu benzerliginden dolayl gamur ve benzeri !
zeminler)

2 | 15.540.1323 Brit beton, sivali veya eski boyall ylzeylere, astar uygulanarak saf akrilik %0,58 (9)*
esasli su bazl boya yapilmasi (dis cephe)

3 V.0009/1 | Klasik tugla (el yapimi) bedeli %53,11 (1)*

4 V.0502/A | Eski eserde yikinti moloz toprak karisimi hafriyat yapiimasi %2,92 (5)*

5 V.1001/C | Klasik tugla ile puzolan katkili horasan hargli duvar yapilmasi isgiligi %12,74 (2)*

6 V.1991 Tavan veya duvarda baddadi cakilmasi %6,12 (3)*

7 V.2041/1 | 1.Sinif Cam Kerestesi ile (25x5) Cm. Ebadinda Denizlik Yapilmasi %0,60 (8)*

8 V.2116/A1 | Diz Satihta 250 Dozlu Grebeton ile Tesviye Betonu Dékilmesi %1,21 (6)*

9 | 15.125.1005| Kum temin edilerek, drenaj yapilmasi %0,03 (11)*

10 | 15.125.1006| Cakil temin edilerek, drenaj yapilmasi %0,03 (11)*
Beton santralinde uUretilen veya satin alinan ve beton pompasiyla basilan,

11 | 15.150.1005| C 25/30 basing dayanim sinifinda, gri renkte, normal hazir beton %3,01 (4)*
dokilmesi (beton nakli dahil)

12 | 15.210.1004| Ocak tasi ile blokaj yapiimasi %0,38 (10)*

13 | 15.205.1003 @ 160 mm anma capli, PVC esasli koruge drenaj borusunun temini ve %0,03 (11)*

yerine désenmesi

* Fiyat artisinda etken olan siralamayi gostermektedir.

Arastirmanin sonucu gostermektedir ki midahalede gec¢ kalinmasi durumunda, konutun
yeniden yapilma imkani bulunmasina karsin, hem 06zglin yap! kaybedilmekte hem de
yuksek bir maliyet artisi meydana gelmektedir. Bu sonug¢ geleneksel yapilara erken
muidahale etmenin énemini maddi agidan da gostermektedir. Yikilma siirecine girmeden
yapilara mudahale edilmesi, bakim ve onarimlarinin yapilmasi hem kultlarel 6gelerin
gelecek nesillere aktarilmasi igin hem de kaynak kullanimlarinin etkin yapilabilmesi
amaciyla 6nem arz etmektedir.
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